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PROSPEKT INFORMACYJNY

DLA INWESTYCJI
BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY NUMER 2
Z. ZAGOSPODAROWANIEM TERENU
dz. 20, 3/17, 3/10 obr. 1058

przy ul. Zygmunta Chmielewskiego w Szczecinie

Niniejszy Prospekt Informacyjny zostal przygotowany na podstawie Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
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Zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (poz.1177)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia
prospektu

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
DS e BEST Deweloper Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia.
Whisana do Krajowego Rejestru Sagdowego — Rejestru Przedsigbiorcéw pod nr 0000020060
Adres UL. POLUDNIOWA 27D, 71-001 SZCZECIN
Numer NIP i REGON NIP: 852-10-31-591 REGON: 008079389
Numer telefonu +48 506 21 21 20

bi bestd L .pl
Adres poczty elektronicznej luro@bestdeweloper.p

Numer faksu brak
Adres strony internetowej www.bestdeweloper.pl
dewelopera

DANE IDENTYFIKACYJNE
II. 0OSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (natezy ¢, o ile istnieja, trzy ukori iewzigcia deweloperskie, w tym
Adres SZCZECIN, ul. Teofila Firlika 29,31 (dz. Nr 47)

Data rozpoczecia 20.09.2013

Data wydania decyzji o pozwoleniu 24.11.2015

na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres SZCZECIN, ul. Emilii Plater 3 (dz. Nr 48)
Data rozpoczecia 01.06.2015
Data wydania decyzji o pozwoleniu 26.01.2017

na uzytkowanie
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PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres SZCZECIN, ul. Zygmunta Chmielewskiego 24, 24a (dz. 3/16) — ETAP |
Data rozpoczecia 21.11.2018

Data wydania decyzji o pozwoleniu na 15.03.2021

uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi NIE

prowadzono lub prowadzi sig

postgpowania egzekucyjne na kwote

powyzej 100 000 zt

lll. INFORMACIJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki Szczecin ul. Zygmunta Chmielewskiego 23a i Tama Pomorzariska 2
ewidencyjnej i numer 1)  Dziatka nr20 o pow. 0,5471 ha, obr. 1058 Srédmiescie
obrebu ewidencyjnego” 2)  Dziatka nr 3/17 o pow. 0,2824 ha, obr. 1058 Srédmiescie

3) Dziatka nr3/10 o pow. 0,1385 ha, obr. 1058 Srédmiescie

1)  Dziatka nr20 - KW NrSZ1S/00086818/5
Numer ksiegi wieczystej 2) Dziatka nr3/17 - KW Nr SZ1S/00256264/9
3) Dziatka nr3/10 - KW Nr SZ1S/00114088/4

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci

1)  Dz. IV KW NrSZ1S5/00086818/5 — wykazuje WPIS HIPOTEKI UMOWNEJ £t ACZNEJ

lub wnioski 0 wpis w dziale 2) Dz IVKW NrSZ1S/00256264/9 - wykazuje WPIS HIPOTEKI UMOWNEJ £t ACZNE)
czwartym
e 3) Dz IV KW NrSZ1S/00114088/4 - wykazuje WPIS HIPOTEKI UMOWNEJ £ACZNE)

Ww. wpisy dotycza: hipoteki umownej tagcznej do kwoty 45.955.930,00 zt (czterdziesci pie¢ milionéw
dziewiecéset piecdziesiat pie¢ tysiecy dziewiecset trzydziesci ztotych) na rzecz wierzyciela Bank Polskiej
Spoétdzielczosci Spotka Akcyjna z siedziba w Warszawie na zabezpieczenie Swiadczen pienigznych naleznych
od Kredytobiorcy, wynikajacych z Umowy - Umowa o kredyt obrotowy — deweloperski numer 3022278/28/K/OB/25
zawarta dnia 31 marca 2025 roku pozostajgcych w zwigzku z kredytem udzielonym Umowa, to jest w
szczegoblnosci obowigzku zaptaty kapitatu kredytu, odsetek umownych wynikajgcych z Umowy w wysokos$ci
okreslonej powyzej, odsetek od zadtuzenia przeterminowanego wynikajacych z Umowy w wysokosci okreslonej
powyzej, prowizji i optat wynikajgcych z Umowy, kosztéw oraz wszelkich innych naleznosci ubocznych, a takze
wszelkich kosztéw zwigzanych z dochodzeniem zwrotu tych naleznosci przez Bank, nieruchomosci

wspotobcigzone objete sa ksiegami wieczystymi SZ1S/00086815/5; SZ1S/00256264/9 i SZ1S/00114088/4

W przypadku braku Nie dotyczy
ksiegi wieczystej
informacja o
powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci?

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2'W szczegdlnosei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.
3 W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzagdzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

o

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
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Informacje dotyczace
obiektéw istniejacych
potozonych w

sgsiedztwie inwestycji

i wptywajagcych na warunki
zycia®

W sasiedztwie wystepuje bardzo zréznicowana zabudowa, zaréwno o charakterze ustugowym, np. ustugi medyczne (zespo6t
szpitalny) , magazyny, biura, sakralne, szkolnictwo, mieszkalne wielorodzinne o réznej intensywnosci, a takze produkcyjne i

przemystowe, m.in.:

- w bezposrednim sasiedztwie obiekt biurowy Zach-pom. Izby Rolnictwa o 8 kondygnacjach

- Kosciét Rzymskokatolicki Pw. $w. J6zefa ul. Potabska 1 (170m)

- Uniwersytecki Szpital Kliniczny nr 2 PUM, al. Powstaricéw Wielkopolskich 72, (170 m)

- Bosman Browar Szczecin, Zygmunta Chmielewskiego 16, (450 m)

- Polska Spétka Gazownictwa - biura, ul. Tama Pomorzariska 16 (400 m)

- Park Pomorzariski im. gen. Dowbora-Musnickiego, al. Powstaricéw Wielkopolskich (850 m)

- Zespot Szkét Rzemieslniczych, Zygmunta Chmielewskiego 19, (400 m)

- Thomas Beton, Zygmunta Chmielewskiego 12, (140m)

- ulica Tama Pomorzariska — komercja: hurtownie, ustugi, biura, zaktady o umiarkowanej ucigzliwosci.
- ulica Zygmunta Chmielewskiego - linia tramwajowa nr nr 3 i 6, obecnie ulica w modernizacji — trwa przebudowa torowiska,
trakciji , ulicy, chodnikéw - inwestycja realizowana przez Gmine Miasto Szczecin

- linia kolejowa (ok. 150 m) prowadzgca m.in. do dworca gtéwnego PKP

Dodatkowe, szczeg6towe informacje dotyczace akustyki otoczenia: https://mapa.szczecin.eu/gpt4/

Przedsiewzigcie deweloperskie jest realizowane na podstawie wydanej decyzji o warunkach zabudowy Nr 82/17 z dnia 06.04.2017 r. i Decyzji o pozwoleniu na
budowe nr 447/18 z dn. 28.03.2018 r. ( z p6Zn. zm.), gdzie dla dziatek gruntu numer 3/17 i 3/10 nie obowigzywat aktualny miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, a dziatka gruntu numer 20 czesciowo znajduje sie na terenie, dla ktérego takze nie obowigzywat aktualny miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, a czg$ciowo na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,Miedzyodrze — Kepa Parnicka — Wyspa Zielona” w
Szczecinie uchwalonego uchwatg numer XXXV1/889/09 Rady Miasta Szczecin z dnia 29 czerwca 2009 roku (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2009 roku, Nr
63 poz. 1707) oznaczonym symbolem elementarnym Z.N.9016.KD.G o przeznaczeniu - droga publiczna - ulica gtéwna.

Na dzien sporzadzenia prospektu obowigzuje Uchwata Nr LVIII/1617/24 Rady Miasta Szczecin z dnia 19.03.2024 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania ,,Pomorzany-Chmielewskiego” w Szczecinie, teren elementarny 5MW.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogélny gminy

Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

26 kwietnia 2022 r. Rada Miasta Szczecin uchwalita Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin - Uchwata Nr XXXIX/1061/22 Rady
Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r., tre$¢ pod adresem :

https://bip.um.szczecin.pl/chapter_50707.asp

Informacja o Planie ogélnym:
https://bip.um.szczecin.pl/UMSzczecinBIP/chapter_131454.asp

Od dnia 19.03.2024 r. obowigzuje Uchwata Nr LVIII/1617/24 Rady Miasta Szczecin w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania ,,Pomorzany-Chmielewskiego” w Szczecinie.
https://bip.um.szczecin.pl/files/E285423D0EAD409B9BF2556E835B9B2E/1617.pdf

Miejscowy plan odbudowy

Brak planu

Inne?

brak

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Od dnia 19.03.2024 r. obowigzuje Uchwata Nr LVIII/1617/24 Rady Miasta Szczecin w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania ,,Pomorzany-Chmielewskiego” w Szczecinie.
https://bip.um.szczecin.pl/files/E285423D0EAD409B9BF2556E835B9B2E/1617.pdf

Maksymalna intensywnos$é

zabudowy .
Maksymalna i minimalna

nadziemna intensywnos$é jw.
zabudowy

Maksymalna powierzchnia w

zabudowy

9)

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.
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https://mapa.szczecin.eu/gpt4/
https://bip.um.szczecin.pl/chapter_11079.asp?soid=DECCF733570F480798B01720DCB07407
https://bip.um.szczecin.pl/chapter_11079.asp?soid=DECCF733570F480798B01720DCB07407
https://bip.um.szczecin.pl/chapter_50707.asp
https://bip.um.szczecin.pl/UMSzczecinBIP/chapter_131454.asp
https://bip.um.szczecin.pl/files/E285423D0EAD409B9BF2556E835B9B2E/1617.pdf
https://bip.um.szczecin.pl/files/E285423D0EAD409B9BF2556E835B9B2E/1617.pdf

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

jw.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Jw.

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegélnego
zagrozenia powodzig

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw lub
obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

jw.

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

jw.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania

Przeznaczenie terenu

Od dnia 19.03.2024 r. obowigzuje Uchwata Nr LVIII/1617/24 Rady Miasta Szczecin w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania ,,Pomorzany-Chmielewskiego” w Szczecinie.
https://bip.um.szczecin.pl/files/E285423D0EAD409B9BF2556E835B9B2E/1617.pdf

przestrzennego Maksymalna intensywnosc¢ W
zabudowy )
dla dziatek lub ich Maksymalna i minimalna
fragmentdw, nadziemna intensywnos$¢é Jw.
znajdujgcych sig w zabudowy
odlegtoéci do 109 mod Maksymalna powierzchnia -
granlcy. tere'nu pqutego zabudowy Jw.
przedsiewzigciem
dewelgperskim b Maksymalna wysokosé zabudowy | W
zadaniem . "
inwestycyjnym? Mlnlmalny l{d;lat p'roce.ntowy ' ™
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba
miejsc do Jw.
parkowania

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestyciji celu
publicznego dla terenu
objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku

Decyzja o warunkach zabudowy N

r82/17 z dnia 06.04.2017 r. wydana przez Prezydenta Miasta Szczecin

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania

Sposéb  uzytkowania obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania terenu :
Funkcja mieszkalna wielorodzinna i ustugowa, w tym ustugi handlu

terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowan

ia terenu:

gabaryty

Elewacja frontowg inwestycji jest elewacja budynku nr 1 od strony ul. Chmielewskiego.
Parametr szer. jest w przedziale 25-55 m. Dla pozostatych budynkéw w gtebi dziatki nie

forma architektoniczna

ustala sie. Wysoko$¢ do 36,5 m. Geometria dachu - ptaski.

3 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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miejscowego planu
zagospodarowania

usytuowanie linii zabudowy

W nawigzaniu do najblizszego naroznika istniejacego w bezpos$rednim sasiedztwie budynku
biurowego przy ul. Chmielewskiego 22A, réwnolegle do przebiegu ulicy.

promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym?,
zawarte w:

przestrzennego intensywno$¢é wykorzystania Wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki inwestycyjnej ustala sie
terenu do 35 %
1)  Planowana inwestycja nie bedzie oddziatywaé negatywnie na sSrodowisko
warunki ochrony $rodowiska i 2) Terep mg;est objety oghronq na Podsta\{we przepiséw 9 ochrome, przyrogly .
sdrowia ludzi. przviody i 3) Realizacja planowanej inwestycji zgodnie z wymogami ochrony srodowiska zawartymi
kraiobrazu » prayrody w obowigzujgcych przepisach i normach, w tym:
J -ustawie z 27.04.001 r. Prawo ochrony $rodowiska
- ustawie z 16.04.2004 r. o ochronie przyrody
wymagania dotyczgce Nie dotyczy
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig
warunki ochrony Nie dotyczy
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej
wymagania dotyczace ochrony 1. Dla przedmiotowej inwestycji zostata wydana Decyzja Srodowiskowa z dnia
innych terendéw lub obiektéw 26.08.2019r.
podlegajacych ochronie na 2. Decyzjg RDOS Nr WOPN-0G.6401.04.19.2019.MK z dn. 21.07.2019 . natozony
podstawie przepiséw odrgbnych zostat obowigzek wykonania zastgpczego zimowiska dla nietoperzy w czesci
podziemnej budynku 3 oraz dalszego obowigzku monitoringu porealizacyjnego
warunki i szczegétowe zasady 1. Obstuga komunikacyjna inwestycji od strony ul. Chmielewskiego (dz. 25/5) droga
obstugi w zakresie komunikaciji publicznej kategorii powiatowe;j
2. Niezbedna dla potrzeb inwestycji, ilos¢ miejsc parkingowych na terenie dziatki
planowanej do zainwestowania.
3. Dla czesci mieszkalnej nie mniej niz 1 mp na 1 mieszkanie, dla ustug 1 mp na 100m2
p.u,, dla handlu nie mniej niz 2,5 mp na 100 m2 pow. sprzedazy.
warunki i szczegétowe zasady Zapewniona jest dostawa wszystkich niezbednych mediéw. Zaopatrzenie w media w oparciu
obstugi w zakresie infrastruktury o istniejgcy i projektowang infrastrukture techniczng na warunkach zawartych w umowach z
technicznej zarzadcami sieci. Zapewnione jest przytgczenie do sieci wod.-kan, deszczowej i elektrycznej
oraz cieptowniczej, w oparciu o wydane warunki przytgczenia i na podstawie umoéw z
zarzgdcami sieci. Istniejgce uzbrojenie jest wystarczajgce do zamierzenia inwestycyjnego.
minimalny udziat procentowy 25%
powierzchni biologicznie czynnej
nadziemna intensywnos¢ 35%
zabudowy
wysokos¢ zabudowy 36,5m
Informacje Wg pisma skierowanego do Best Deweloper z Urzedu Miasta Szczecin, Biura Informacji Publicznej nr BIP_S.1431.77.2024.AD,
dotyczace BIP-S.1431.81.2024.AD zdn. 2.07.2024 r.
przewidzianych . Informacje na temat inwestycji Gminy Miasto Szczecin dostepne sg w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Miasta
inwestycji w Szczecin pod adresem: bip.um.szczecin.pl/chapter_131315.asp

- UCHWALA NR XXXIV/969/21 RADY MIASTA SZCZECIN z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie uchwalenia Wieloletniej
Prognozy Finansowej Miasta Szczecin
- UCHWALA NR XXX1V/971/21 RADY MIASTA SZCZECIN z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie uchwalenia Wieloletniego
Programu Rozwoju Szczecina na lata 2022-2026

. Oprécz obecnie realizowanej przebudowy ul. Chmielewskiego-Kolumba -Powstaricow Wlkp., brak informacji o budowie

Iub rozbudowie drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych,

takich jak: oczyszczalnie §ciekdw, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarzy w obszarze inwestycji

miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego Miasta dostepne sg w Biuletynie
Informaciji Publicznej Urzgdu Miasta Szczecin, pod adresem: geoportal.szczecin.eu

Obszar o promieniu 1 km swoim zasiggiem obejmuje nastepujgce Uchwaty Rady Miasta
Szczecin:

o Uchwata Nr LVIII/1617/24 Rady Miasta Szczecin z dnia 19.03.2024 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania ,Pomorzany-Chmielewskiego” w
Szczecinie.

https://bip.um.szczecin.pl/files/E285423D0EAD409B9BF2556E835B9B2E/1617.pdf

$mieci, wysypiska, cmentarze.
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. UCHWALA NR XIX/603/20 RADY MIASTA SZCZECIN z dnia 30 czerwca 2020 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pomorzany — 9
Maja” w Szczecinie
https://e-dziennik.szczecin.uw.gov.pl/WDU_Z/2020/3678/akt.pdf
. UCHWALA NR XLIX/1336/23 RADY MIASTA SZCZECIN z dnia 25 kwietnia 2023
r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pomorzany
- szpital”
https://e-dziennik.szczecin.uw.gov.pl/WDU_7/2023/2802/akt.pdf
. UCHWALA NR VII/100/15 RADY MIASTA SZCZECIN z dnia 21 kwietnia 2015 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pomorzany -
Nad Odrg” w Szczecinie
https://e-dziennik.szczecin.uw.gov.pl/WDU_7/2015/2048/akt.pdf
. UCHWALA Nr XXXVI/889/09 Rady Miasta Szczecin z dnia 29 czerwca 2009 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Miedzyodrze -
Kepa Parnicka - Wyspa Zielona” w Szczecinie
https://e-dziennik.szczecin.uw.gov.pl/WDU_Z/2009/63/2009-063.pdf
. UCHWALA Nr LI/1143/02 Rady Miasta Szczecina z dnia 15.04.2002 r. w
sprawie przestgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Nowe Miasto — Kolumba” w Szczecinie
https://bip.um.szczecin.pU/files/057A6A7522494C619FF88DIBAECFF3F2/1143-02.pdf

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

Wg pisma skierowanego do Best Deweloper z Urzedu Miasta Szczecin, Biura Informacji
Publicznej nr BIP_S.1431.77.2024.AD, BIP-S.1431.81.2024.AD z dn. 2.07.2024
informacje dostegpne na stronie: http://geoportal.szczecin.pl/

decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach

Wg pisma Znak WOSr-1V.04.52.2024.PK z dn. 2.07.2024 r. w sprawie informacji o $rodowisku
i jego ochronie, w tym decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach wydanych od 2019 .,
ponizej wydane nast. decyzje:

1. ,przebudowa systemu wytwarzania, zarzadzania i dystrybucji mediéw energetycznych
z zastosowaniem technologii tri generacji i odnawialnych Zrédet energii na potrzeby
SPSK nr 2 PUM przy ul. Powst. Wlkp. 72” zostata wydana decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach z dn. 2.05.2019 r. znak WOSr.-11.6220.1.8.2019.JS

2.  ,przebudowa i rozbudowa Zrédet wytwarzania, magazynowania gazéw medycznych
oraz centralnej rozprezali wraz z sieciami przesytowymi gazéw medycznych w systemie
pierscieniowym, zasilajgce budynki szpitalne w SPSK Nr 2 PUM w Szczecinie al. Powst.
Wlkp. 72” zostata wydana decyzja o uwarowaniach $rodowiskowych z dn. 13.08.2020
r. znak WOSr-VI1.6220.1.15.2020.JR

3.  ,Budowa dwdch obiektéw (dziatka 1/54) wraz z adaptacja istniejgcego juz budynku
(dziatka 1/53) przy Tamie Pom. 26a w Szczecinie” zostata wydana decyzja o
uwarowaniach srodowiskowych z dn. 13.08.2021 r. znak WOSr-VI1.6220.1.52.2020.JR

4.  ,Punkt zbierania i magazynowania odpaddéw oraz przetwarzania gruzu przy ul.
Nadbrzeznej 1 w Szczecinie” zostata wydana decyzja o uwarowaniach Srodowiskowych
zdn. 08.01.2021 r. znak WOSr-VI1.6220.1.9.2020.DD

5.  ,Ograniczenie ilosci odpadéw paleniskowych (mieszanki popiotowo-zuzlowej) poprzez
ich przetwarzanie na terenie PGE Gérnictwo i Energia Konwencjonalna SA Oddz. Zespét
Elektrowni Dolna -Odra Elektrownia Pomorzany, ul. Szczawiowa 25/26 Szczecin”
zostata wydana decyzja o uwarowaniach srodowiskowych z dn. 22.12.2021 r. znak
WOSr-VII.6220.1.19.2021.MR

6. ,Plac pod instalacje do przewarzania odpadéw budowlanych wraz z infrastrukturg
towarzyszacg” zostata wydana decyzja o uwarowaniach srodowiskowych z dn.
21.01.2021 r. znak WOSr-VI1.6220.1.19.2021.MR

7. ,Prowadzenie przetwarzania odpadéw budowlanych przy ul. Szczawiowej 71g w
Szczecinie na dziatce nr 3/47 obr. 1063 oraz na czesci dziatki nr 9/8 obr. 1059 Szczecin”
zostata wydana decyzja o uwarowaniach srodowiskowych z dn. 11.04.2022 r. znak
WOSr-VII.6220.1.48.2021.MR

8. »Eksploatacja instalacji do przetwarzania odpadéw wraz z infrastruktura towarzyszaca
ul. Tama Pom. 13E, 13F, 13G w Szczecinie dz. Nr 12/5; 12/9; 12/14 obr. 1058 zostata
wydana decyzja o uwarowaniach $rodowiskowych z dn. 28.02.2022 r. znak WOSr-
VI1.6220.1.27.2021.DMt

9. ,Eksploatacja instalacji do przetwarzania odpaddéw wraz z infrastruktura towarzyszaca
ul. Tama Pom. 13E, 13F, 13G w Szczecinie dz. Nr 12/5; 12/9; 12/14 obr. 1058 zostata
wydana decyzja o uwarowaniach $rodowiskowych z dn. 28.02.2022 r. znak WOSr-
VI1.6220.1.27.2021.DMt

10. ,,Budowa Bazy Transportowo-Magazynowej z rozbudowg instalacji odzysku odpadéw
innych niz nie bezpieczne w Szczecinie ul. Szczawiowa 54” zostata wydana decyzja o
uwarowaniach $rodowiskowych z dn. 12.08.2022 r. znak WOSr-VI1.6220.1.11.2022.KM

11. ,Budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi oraz
zmiana sposobu uzytkowania budynkéw istniejagcych na funkcje ustugowag wraz z
niezbedng infrastruktura techniczng przy ul. Starkiewicza w Szczecinie zostata wydana

g
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decyzja o uwarowaniach $rodowiskowych z dn. 11.10.2023 r. znak WOSr-
VI1.6220.1.13.2023.MR

12. ,Zbieranie odpaddw przy ul. Nadbrzeznej w Szczecinie na dziatce nr 14/24 obr. 1058”
zostata wydana decyzja o uwarowaniach $rodowiskowych z dn. 17.06.2024 r. znak
WOSr-VII.6220.1.10.2024.KM

Wigcej informacji wg wykazu na stronie BIP https://bip.um.szczecin.pl/chapter_50162.asp
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uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Brak (wg informacji dostepnej na stronie jn.)
https://bip.um.szczecin.pl/chapter_11079.asp

miejscowych planach odbudowy

Gmina Miasto Szczecin nie podjeta uchwaty w sprawie Miejscowego Planu Odbudowy na
podstawie ustawy z dnia 11 sierpnia 2001 r. o szczegdlnych zasadach odbudowy,
remontdw i rozbidrek obiektéw budowlanych zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku
dziatania zywiotu.

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Czgs¢ obszaru od planowanej inwestycji (teren Odry Zachodniej) znajduje sig na obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig, a takze na obszarze wystgpienia powodzi —raz na 10 lat
(wysokie prawdopodobierstwo powodzi) raz na 100 lat (Srednie prawdopodobierstwo
powodzi) raz na 500 lat (niskie prawdopodobierstwo powodzi)
https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpPDF

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, moggce mie¢ znaczenie dla terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

Na wniosek Best Deweloper o udostepnienie informaciji jw. Urzad Miasta Szczecin, Biuro Informacji Publicznej przekazat pismem
nr BIP_S.1431.77.2024.AD, BIP-S.1431.81.2024.AD z dnia 2.07.2024 r., ze dla terenu w promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim NIE WYDANO decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego, o ktérych mowa w prospekcie informacyjnym stanowigcym zatacznik o ustawy z dnia 20.05.2021 r.

Wszystkie pozostate informacje Gminy Miasto Szczecin w tym inwestycji drogowych, celu publicznego czy mogacych znaczaco
wptywac na srodowisko znajdujg sie pod adresem: http://bip.um.szczecin.pl/chater_11117.asp

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Wg pisma jw. - Decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;j pn. ,,Przebudowa i
rozbudowa uktadu drogowo-torowego w al. Powstaricéw Wielkopolskich i ul. Budziszyriskiej
na odcinku od skrzyzowania z ul. Mieszka | do projektowane;j petli tramwajowej ,,Pomorzany”
wraz z przebudowa ul. Smolanskiej na dtugosci projektowanej petli tramwajowej” w
granicach dziatek wymienionych w pismie.

decyzja o ustaleniu lokalizaciji linii
kolejowe;j

Brak, wg pisma UM BIP jw.,
Dostepne informacje pod adresem: http://bip.um.szczecin.pl/chater_11117.asp

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

jw.

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

Jw.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Jw.

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie
infrastruktury dostgpowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym
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L OP ER

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe tak* mie*
Czy pozwolenie na budowe

jest ostateczne tak* nie
Czy pozwolenie na budowe

jest zaskarzone tak: nie*

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktéry je wydat

- Decyzja Prezydenta Miasta Szczecin: numer 447/18 z dnia 28 marca 2018 roku zatwierdzajgca projekt budowlany i
udzielajgca pozwolenia na budowe oraz decyzja zmieniajgca powyzszg decyzje, na podstawie decyzji numer WUIAB-
11.6740.451.2018.TK z dnia 7.11.2018 r. obejmujgca przeniesienie uprawnien na BEST Deweloper Sp. z 0.0.

- ANEKS NR 1 z dnia 4 marca 2020 r. Decyzja Nr 280/20 Prezydenta Miasta Szczecin zmienia Decyzje jw. (dot. Etap )
- ANKES Nr 2 z dnia 12 maja 2021 r. Decyzja Nr 500/21 Prezydenta Miasta Szczecin zmieniajgcy Decyzje jw. w zakresie:
projektu zagospodarowania terenu i obejmujacy budowe budynku Nr 2 i budynku nr 3 (dot. Etap Ili Ill)

Data uprawomocnienia sig
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia
budowy, o ktérej mowa w
art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane (Dz. U.
22021 r.poz. 2351,z
pézn.zm.), oraz
oznaczenie organu, do
ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku
whniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakoriczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i zakoriczenia
robét budowlanych

Prace budowlane zadania inwestycyjnego (Etap ll) rozpoczety sig dnia 03.01.2022r. i zakoriczyty sie w terminie do dnia 16.05.2025r.
dniu 26 czerwca 2025 roku zostata wydana decyzja Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Szczecinie udzielajgca
pozwolenia na uzytkowanie budynku mieszkalnego wielorodzinnego (oznaczonego jako Nr 2).

Decyzja NrROP.5121.60.2365.2025.PW jest prawomocna i ostateczna.

Opis przedsigwziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

3 budynki wielorodzinne kazdy z garazowcem podziemnym.

Niniejszy prospekt obejmuje zadanie inwestycje polegajace na budowie budynku nr
2. Budynek nr 2 jest kontynuacja projektowanej zabudowy sktadajgcej sie ostatecznie
iz 3 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, tworzacych jeden zespét urbanistyczny.
Inwestycja realizowana jest w lll etapach kolejno, idgc od strony ul. Chmielewskiego, w
kierunku ul. Tama Pomorzanska, od etapu | do lll. Dziatki nr 3/17, 3/10 i 20 wraz z
posadowionymi budynkami Nr 2 i Nr 3 stanowi¢ beda kolejng cze$¢ Osiedla i beda
powigzane funkcjonalnie, architektonicznie oraz technicznie z jego pozostata czescia tj.
etap | (dziatka 3/16) .

Liczba budynkéw

Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomosci wg Zatacznika Nr 1
Odstegp minimalny budynku nr 2 migdzy budynkami 1 i 3 wynosi:
- do budynku nr 1-40,0 m

- do budynku nr 3-39,34m

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Sposéb pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu jest okreslona na podstawie Rozporzadzenia ministra transportu, budownictwa i gospodarki
morskiej z dnia 25.04.2012 r. w sprawie szczeg6towego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U.z 2012r., poz. 462 ze
zmianami). Zgodnie z zasadami zawartymi w Polskiej Normie PN-ISO 9836: 1997, tj. powierzchnia uzytkowa lokalu jest obliczona
\w metrach kwadratowych z doktadnos$cig do dwdéch miejsc po przecinku, dla wymiaréw lokalu w stanie wykorficzonym na
poziomie podtogi, nie liczac listew przypodtogowych, progdéw itp. do powierzchni uzytkowej lokalu wlicza sie powierzchnie
elementéw nadajgcych sie¢ do demontazu (rury, kanaty, Scianki dziatowe), nie sg wliczane powierzchnie otworéw na drzwi i okna

oraz nisze elementéw zamykajgcych.

]
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BEST
Zamierzony sposoéb i Rodzaj posiadanych $rodkéw Srodki wtasne — 100%
procentowy udziat Zrodet finansowych — kredyt, $rodki wtasne,
finansowania inne
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub W nastepujacych
zadania inwestycyjnego instytucjach finansowych
(wypetnia sig w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety mieszkaniowy rachunekpowierniczy*
powierniczy*
'ysokos$¢ stawki procentowej, wedtug (0,00 %
ktérej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®
Deweloper o$wiadcza, ze zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 1) Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zapewnia $rodek ochrony w postaci otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego prowadzonego dla Dewelopera przez Bank BPS S.A. z siedzibg Warszawie, na podstawie
zawartej pomigdzy Bank BPS S.A. z siedzibg w Warszawie a Deweloperem Umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego dla
dewelopera (zwanego dalej ,,Rachunkiem” lub ,,OMRP.
Srodki wptacone przez Nabywcéw na OMRP moga zostaé wykorzystane przez Dewelopera wytacznie na realizacje przedsiewziecia
deweloperskiego okreslonego w umowie deweloperskiej. Bank ewidencjonuje wptaty dokonane na OMRP i wyptaty z OMRP
odrebnie dla kazdego Nabywcy, na przypisanym odrebnie dla kazdego Nabywcy subkoncie, posiadajgcym indywidualny numer
nadany dla takiego Nabywcy. Na pisemny wniosek Nabywcy Bank BPS S.A. z siedzibg w Warszawie przekaze Nabywcy informacije
dotyczgca wptat i wyptat zaewidencjonowanych na przypisanym do niego indywidualnym subkoncie Nabywcy. Dyspozycja wyptaty
Srodkéw pienieznych zgromadzonych na OMRP bedzie realizowana po stwierdzeniu przez Bank BP SA zakoriczenia danego etapu
realizacji Przedsiewzigcia deweloperskiego, zgodnie zUmowag Deweloperskg i harmonogramem Przedsigwziecia deweloperskiego.
eryfikacja zakoriczenia danego etapu realizacji Przedsigewzigcia deweloperskiego dokonywana jest przez Bank prowadzgcy OMRP
na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczong przez Bank osobe posiadajgca
odpowiednie uprawnienia budowalne. Wyptata srodkéw z OMRP nastepuje na podstawie dyspozycji Dewelopera, przy czym kazda
dyspozycja podlega kontroli i zatwierdzeniu pod wzgledem rzeczowym i finansowym. Zatwierdzenie dyspozycji pod wzgledem
rzeczowym i finansowym nastgpuje po przeprowadzeniu kontroli dyspozycji wyptaty Dewelopera oraz zatgczonych do niego
dokumentdéw przez osobe dziatajgcego w imieniu Banku.
Po uzyskaniu przez Dewelopera ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku i potwierdzeniu powyzszej okolicznosci
przez osobe jw. wyznaczong przez Bank dyspozycje wyptaty Srodkéw nie bedg podlegaty kontroli pod katem rzeczowym i
finansowym. Wyptata $rodkdéw nastepuje poprzez wyptaty z subkont nabywcéw zgodnie z mechanizmem wskazanym w
Regulaminie prowadzenia mieszkaniowego rachunku powierniczego dla dewelopera wydanym przez Bank BPS S.A. z siedzibg w
Gtéwne zasady arszawie, zgodnie z ktérym po zatwierdzeniu kazdego kolejnego etapu Przedsigewzigcia deweloperskiego z subkonta kazdego z
funkcjonowania wybranego  [nabywcéw mozliwa jest wyptata do kwoty stanowigcej taki procent ceny ustalonej przez Dewelopera i nabywce w umowie
rodzaju deweloperskiej, jaki odpowiada tgcznemu procentowemu udziatowi potwierdzonych etapéw w kosztach Przedsiewzigcia
zabezpieczenia srodkéw deweloperskiego okreslonemu w Harmonogramie Przedsigwzigcia deweloperskiego i na pozostatych warunkach w tym regulaminie
nabywcy wskazanych. Srodki zgromadzone na Rachunku nie sg oprocentowane.
Nazwa instytucji Bank Polskiej Spétdzielczosci S.A. z siedzibg w Warszawie 00-844 Warszawa, ul. Grzybowska 81, KRS 0000069229,
zapewniajgcej NIP 896-00-01-959, REGON 930603359
bezpieczerstwo srodkéw
nabywcy
BUDOWA ZAKONCZONA
Harmonogram
przedsigwzigcia Decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie Nr ROP.5121.60.2365.2025.PW zdn. 26.06.2025 r.
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego
Dopuszczenie waloryzacji 1. Cena lokalu mieszkalnego moze ulec zmianie na skutek zmiany powierzchni uzytkowej lokalu i zostanie ostatecznie ustalona
ceny oraz okreslenie zasad po wykonaniu pomiaru powykonawczego tego lokalu i stanowi¢ bedzie sumeg iloczynu powierzchni powykonawczej lokalu
\waloryzaciji mieszkalnego oraz ceny za 1 m2 w wysokosci brutto, z zastrzezeniem postanowier umowy deweloperskiej dotyczacych
lwarunkéw odstapienia od umowy deweloperskiej. Roznica miedzy powierzchnig powykonawczg lokalu mieszkalnego wynoszaca
do 1,5 % powierzchni wynikajgcej zumowy nie spowoduje obowigzku rozliczen z tytutu ceny;
2. Cena lokalu mieszkalnego moze ulec zmianie na skutek zmiany stawki podatku od towaréw i ustug VAT w budownictwie, o
kwoty tego podatku, z zastrzezeniem postanowier umowy deweloperskiej dotyczgcych warunkéw odstgpienia od umowy
deweloperskiej.

%) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023
r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

“ Niepotrzebne skreslié.

]
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3. W przypadku, zmiany okreslonych w ust. 1i 2, ktére spowodowatyby podwyzszenie Ceny, Nabywca uprawniony bedzie do
odstapienia od Umowy deweloperskiej dotyczacej warunkéw odstgpienia od umowy deweloperskiej, zgodnie z Ustawa.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Zgodnie z art. 43 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu
lgwarancyjnym z dnia 20.15.2021r. :

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35, albo elementéw, o ktérych mowa
\w art. 36;

2) jezeliinformacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami zawartymiw prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe
deweloperska, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska nie zawiera danych lub informaciji okreslonych
\we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej w terminie wynikajagcym z tej umowy;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie,
o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

arunki, na jakich mozna 8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa
odstapi¢ od umowy \w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;
deweloperskiej lub jednejz  [9) W przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;
umaow, o ktérych mowa w 10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach
art. 2ust. 1 pkt2,3lub5 okreslonych w art. 41 ust. 11;

ustawy z dnia 20 maja 2021  [11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

r. o ochronie praw nabywcy  |12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

lokalu mieszkalnego lub 2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
domu jednorodzinnego oraz  mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

Deweloperskim Funduszu 3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza
Gwarancyjnym deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu
\wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za
okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank
zwrotu Srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej , w terminie 60 dni od
dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od
dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku niespetnienia przez nabywce swiadczenia pienigznego
\w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot
\w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pienigznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku niestawienia sig nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego
lub podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sig nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1. O zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
\wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego
\wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci
\wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje:

zaswiadczenie wydane dnia 04 kwietnia 2025 roku przez Bank Polskiej Spétdzielczosci Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie (pod adresem: 00-844
Warszawa, ulica Grzybowska numer 81, KRS 0000069229 Oddziat w Gdyni ulica Swietojariska numer 23, 81-372 Gdynia), zawierajace zezwolenie na
bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych, powstatych w ramach realizowanego Przedsiewziecia deweloperskiego i przeniesienie ich
\wtasnosci na Nabywcéw wraz z odpowiednimi udziatami w czg$ciach wspélnych budynku i udziatami w prawie do gruntu, pod warunkiem wptaty przez Nabywcéw
100% ceny brutto miedzy innymi na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy prowadzony dla Przedsigwziecia deweloperskiego - w przypadku umaéw, o ktérych
mowa w art. 2 ustawy z dnia 20.05.2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(zwanej dalej ,,nowa ustawg deweloperska”).
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II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informaciji Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega
wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ
administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spoétki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu; 9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz zdomem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

I11.Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku BPS SA z siedzibg w Warszawie, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo

zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz

przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 17841 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku BPS SA z siedzibg w Warszawie

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w
granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo
do Srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos$é w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24
ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzaciji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad
réwnowartosé w ztotych 100 000 euro,

= podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowijest suma wszystkich podlegajgcych ochronie naleznosci
tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego
udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata Srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec
banku lub kasy,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 264012707 oraz z 2023r.
poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania paristwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
kalnego | e cena brutto
albo domu jednorodzinnego
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lokalu
domu

Powierzchnia
mieszkalnego
jednorodzinnego

uzytkowa
albo

Cena m2 powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci  wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie

Do dnia 31.12.2025r.

praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

o o

jednorodzinnego albo budynku, w
ktérym ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umdw,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub

Liczba kondygnacii - 9 kondygnacji nadziemnych;

- 1 kondygnacja podziemna

Technologia tradycyjna
- zgodnie z Zatgcznikiem Nr 4
STANDARD WYKONCZENIA

Technologia wykonania

Standard prac wykoriczeniowych w czesci Zgodnie 2 Zatacznikiem Nr 4

domu  jednorodzinnego oraz | wspolnej budynku i terenie wokét niego,
Deweloperskim Funduszu | stanowigcym cze$¢ wspdélng nieruchomosci STANDARD WYKONCZENIA
Gwarancyjnym
Liczba lokali w budynku 124 lokale mieszkalne
Liczba miejsc garazowych | Miejsca postojowe:
i postojowych - w hali garazowej - 71;
- zewnetrzne - 37
Catkowita ilo$¢ miejsc postojowych do zbilansowania po realizacji
wszystkich etapéw inwestycji (zgodnie z wydanymi warunkami
zabudowy).
- centralne ogrzewanie (SEC)
- instalacja wodna i kanalizacyjna
Dostepne media w budynku ) ?nergla felektryczna . . .
- instalacje teletechniczne: domofonowa, telefoniczna, internetowa,
telewizyjna
- wentylacja.
Dostep do drogi publicznej bezposredni dostep do drogi publicznej w ul. Zygmunta
Chmielewskiego
Okreslenie usytuowania lokalu .
feslelne w iy, (et LOKAL MIESZKALNY:_ Nr...ccccvveueeee - USYtUOWANY NA ..eeereeeneneruennenne pigtrze,
przedsigwzigcie deweloperskie lub | Zatacznik Nr1 do prospektu
zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych
Okreslenie powierzchni uzytkoweji | mieszkanie........... -pokojowe o planowanej powierzchni .. .m?

uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
sie deweloper

sktadajace sie z: pokdj dzienny z aneksem kuchennym, pokoj, tazienka, korytarz (niepotrzebne skreslic )
UKEAD POMIESZCZEN - Zatgcznik Nr 1 do prospektu

STANDARD WYKONCZENIA - Zatgcznik Nr 4 do prospektu

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

%

A5
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Data ustanowienia odrebnej

wtasnosci lokalu mieszkalnego Nie dotyczy
Informacje o lokalu uzytkowym | Nie dotyczy
nabywanym  réwnoczesnie z

lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo| Nie dotyczy
utamkowej czesci wtasnosci

lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi | Nie dotyczy

przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowej
czesci wtasnosci

lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:

1.Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2 Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3.Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji
wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sgsiednich [z zaznaczeniem miejsc postojowych]

4.Standard wykonczenia
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