ZALACZNIK NUMER 2 DO PROSPEKTU INFORMACYJNEGO
WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ
Repertorium A Numer /..

AKT NOTARIALNY

Dnia .... dwa tysiace ..... roku (........ )= e e e e e e
przede mna notariuszem w siedzibie Kancelarii Notarialnej
w ... przy ulicy ... stawili sig:---=-=-===-s=nmnmmmmmmnan --- e

i A — e
jak o$wiadczyla zamieszkata pod adresem: ....., legitymujaca si¢ dowodem osobistym numer .....
waznym do dnia ...... roku, PESEL ........ , posiadajgca obywatelstwo polskie. -----===-========mnnmmmeemeee-

Ad 1 os$wiadcza, ze przy czynno$ci tej dziala w imieniu i na rzecz spotki pod firma
BEST DEWELOPER Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Szczecinie, adres:
71-001 Szczecin, ulica Poludniowa numer 27D, REGON 008079389, NIP 8521031591, wpisanej do
Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000020060, ktorej akta
znajduja si¢ W Sadzie Rejonowym Szczecin-Centrum w Szczecinie XIII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego, co wynika réwniez z okazanej do niniejszej umowy Informacji
odpowiadajacej odpisowi pelnemu z Rejestru Przedsigbiorcow pobranej na podstawie art. 4 ust. 4aa
ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sadowym, zawierajacej stan na dzien
dzisiejszy na podstawie okazanego do niniejszej umowy petnomocnictwa sporzadzonego w formie
aktu notarialnego dnia 09 marca 2017 roku przez Beat¢ Po¢wiardowska notariusza w Szczecinie,
Repertorium A Numer 1484/2017 udzielonego przez Prezesa Zarzadu tej Spoétki uprawnionego do
samodzielnej reprezentacji, miedzy innymi do zbywania pod dowolnym tytutem prawnym odptatnym
lokali stanowigcych odrgbne nieruchomo$ci wraz z udzialami w nieruchomos$ci wspolnej, oraz
nieruchomosci, prawa wieczystego uzytkowania nieruchomosci i udzialdow w nieruchomosciach,
zawierania wszelkich uméw w szczegolnosci umoéw przedwstepnych, deweloperskich w trybie ustawy
z dnia 16 wrzesnia 2011 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego, ustanawiania odrebnej wiasnosci lokali, sprzedazy, zawierania i zmiany umow o
podziat do uzywania ,,quoad usum” (o sposob korzystania) z nieruchomosci, reprezentowania w
postepowaniu przed sagdem wieczystoksieggowym oOraz zapewnia, ze pelnomocnictwo powyzsze nie
zostalo odwotane, zmienione ani nie wygasto, ze dane wynikajace z powyzszej informacji KRS nie
ulegly zmianie, ze reprezentowana Spotka nie jest postawiona w stan likwidacji, ani nie toczy si¢
wzgledem niej postgpowanie upadlosciowe lub postgpowanie restrukturyzacyjne.-------====-=====-==------

- zwanej w tresci umowy ,,DewelopPerem’ . ---m-mm oo

Ad 1 podaje adres do doreczen: 71-001 Szczecin, ulica Potudniowa numer 27D.---------------

2. s mmmmmmmmmmmmeeeee e e
corka ......... , jak o$wiadczyta zamieszkata pod adresem: ........ , legitymujaca si¢ dowodem osobistym
numer ......... waznym do dnia ......... roku, PESEL ......... , posiadajaca obywatelstwo polskie. ------------

B T s
syn .......... , jak oswiadczyt zamieszkaty pod adresem: ......... , legitymujacy si¢ dowodem osobistym
numer ......... waznym do dnia ......... roku, PESEL ......... , posiadajacy obywatelstwo polskie. ------------

- zwani wspolnie w tresci UMowy ,Nabyweg™ . ------m-m-mmmmm oo

Tozsamo$¢ Stawajacych stwierdzitam na podstawie okazanych dowodow tozsamosci, ktorych
numery wypisatam 0bok Ich Nazwisk.-----=-=-===mmmmm oo
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UMOWA DEWELOPERSKA

§1

Oswiadczenia Dewelopera

1 ... dziatajgca w imieniu 1 na rzecz spdtki pod firmg BEST DEWELOPER Spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba w Szczecinie o§wiadcza, 7e:----------------=--=-=mmm-mm-mmmm -
1) reprezentowana spéOika jest wieczystym uzytkownikiem do dnia pigtego grudnia dwa tysigce

osiemdziesigtego dziewiatego roku (05.12.2089r.) nieruchomos$ci stanowiacej dziatkg¢ gruntu
numer 20 (dwadzie$cia), oznaczonej identyfikatorem Id dz.: 326201 1.1058.20, o powierzchni
0,5471 ha (pig¢cdziesigt cztery ary siedemdziesigt jeden metréw kwadratowych), polozonej
w Szczecinie przy ulicy Zygmunta Chmielewskiego numer 24B (dwadziescia cztery ,,B”) i numer
24C (dwadziescia cztery ,,C”), obreb ewidencyjny 326201 1.1058, Srodmiescie 58 (pieédziesiat
osiem), gmina M. Szczecin, powiat Szczecin, wojewddztwo zachodniopomorskie, dla ktorej
prowadzona jest przez Sad Rejonowy Szczecin — Prawobrzeze i Zachdd w Szczecinie X Wydziat
Ksigg Wieczystych ksigga wieczysta KW Nr SZ1S/00086818/5 (zwanej dalej nieruchomoscig 1),-
a) w dziale 1-O ksiggi wieczystej KW Nr SZ1S/00086818/5 ujawniony jest oprocz wyzej
opisanej dziatki gruntu budynek o funkcji pozostale budynki niemieszkalne (109), oznaczony
identyfikatorem Id bud.: 326201 1.1058.175 BUD, o powierzchni uzytkowej 17,60 m?
(siedemnascie metrow kwadratowych sze$édziesigt setnych metra kwadratowego), stanowiacy
odrebny od gruntu przedmiot wlasnosci, ktdrego reprezentowana spotka byta wilascicielem, a ktory
zostat rozebrany na podstawie decyzji opisanej w § 1 ust. 2 pkt 4 niniejszej umowy,------------------
a wyzej opisana nieruchomo$¢ miata wczesniej nadany adres: ulica Tama Pomorzanska
numer 2 (dwa) i ulica Zygmunta Chmielewskiego numer 23A (dwadzie$cia trzy ,,A”),---------------
b)w dziale I-SP ksiegi wieczystej KW Nr SZ1S/00086818/5 wpisane sg: -------------------
- uprawnienie wynikajace z prawa ujawnionego w dziale III innej ksiggi wieczystej -
nieodptatne 1 na czas nieoznaczony prawo przejazdu i przechodu oraz na prawo przeprowadzania
wszelkich mediow, w szczegdlnosci przewodow 1 urzadzen elektroenergetycznych, wodnych
1 kanalizacji, cieplowniczych, a takze na prawo wstgpu na grunt obcigzony, w celu eksploatacji,
konserwacji 1 usuwania awarii tych sieci, prawie nieograniczonego dostepu do ciggow
komunikacyjnych. Koszty utrzymania, eksploatacji, kontroli, przegladéw, konserwacji,
modernizacji, wymiany, rozbudowy oraz usuwania awarii sieci (w zakresie w jakim nie obcigzaja
dostawcow mediow), urzadzen, drég, ciaggéw komunikacyjnych ponoszone beda wspolnie przez
wlascicieli nieruchomos$ci wtadnacych i1 obcigzonej, a szczegdtowe zasady tych rozliczen zostang
ustalone w osobnym porozumieniu pomiedzy wiascicielami/wieczystymi uzytkownikami tych
nieruchomosci, a nieruchomos¢ obcigzona objeta jest ksigga wieczysta KW Nr SZ1S/00089596/3,
- okres uzytkowania wieczystego do dnia 05 grudnia 2089 roku, sposob korzystania
dziatka gruntu w wieczystym uzytkowaniu 1 stanowigce odrebng nieruchomos¢ budynki, -----------
c) w dziale II ksiggi wieczystej KW Nr SZ1S/00086818/5 wpisana jest spotka pod firma
BEST DEWELOPER Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Szczecinie jako
uzytkownik wieczysty 1 wlasciciel budynku stanowigcego odrebna nieruchomo$¢ oraz Skarb
Panstwa jako wtasciciel gruntu, ------=========mmmm oo -
d) w dziale III ksiegi wieczystej KW Nr SZ1S/00086818/5 wpisane s3 roszczenia o
wybudowanie budynku, ustanowienie odrgbnej wiasnos¢ lokalu mieszkalnego i1 przeniesienie
prawa wilasnos$ci lokalu oraz praw niezb¢dnych do korzystania z lokalu / oraz widniejg wzmianki o
nierozpoznanych wnioskach o wpis/wykreslenie roszczen wynikajgcych z zawartych umow
deweloperskich, ktore nie dotyczq lokalu bedgcego przedmiotem tej UMOWY,----------=-==-==-=--------
e) w dziale IV ksiegi wieczystej KW Nr SZ1S/00086818/5 wpisana jest (pod numerem
hipoteki 9) hipoteka umowna laczna do kwoty 45.955.930,00 zt (czterdziesci pig¢ milionow
dziewigéset pigcdziesiat piec tysiecy dziewieéset trzydzieSci ztotych) na rzecz wierzyciela Bank
Polskiej Spoéldzielczosci Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, ktora zabezpiecza kredyt,




2)

3

roszczenia o odsetki, przyznane koszty postgpowania, roszczenia o $wiadczenia uboczne 1 inne
naleznos$ci wynikajace z umowy kredytowej, umowa o kredyt obrotowy nr 3022278/28/K/OB/25
z dnia 31 marca 2025 roku, a nieruchomo$ci wspdtobcigzone objete sg ksiegami wieczystymi
SZ1S/00256264/9 i SZ1S/00114088/4 ,=-=-=--=nmmmmmmm e e oo

f) zaden z dziatow ksiegi wieczystej KW Nr SZ1S/00086818/5 nie wykazuje
wzmianek/innych wzmianek, -------=--=-==-==mmm e oo e

na dowod czego okazuje wydruk z tej ksiegi w1eczysteJ z dnia dzisiejszego pobrany przez
Portal Podsystemu Dostepu do Centralnej Bazy Danych Ksiagg Wieczystych, --------------------------

g) Deweloper nabyt prawa do wyzej opisanej nieruchomos$ci na podstawie umowy
sprzedazy z dnia 23 grudnia 2021 roku, Repertorium A numer 9006/2021, sporzadzonej w formie
aktu notarialnego przez Beat¢ Po¢wiardowska notariusza w Szczecinie, --------=---===-=======-nmunmn-

reprezentowana spotka jest wlascicielem nieruchomosci stanowigcej dziatke gruntu numer 3/17
(trzy tamane przez siedemnascie), o powierzchni 0,2824 ha (dwadziescia osiem aré6w dwadziescia
cztery metry kwadratowe), oznaczonej identyfikatorem Id dz.: 326201 1.1058.3/17, potozonej w
Szczecinie, obreb ewidencyjny 326201 1.1058, Srédmiescie 58 (pigédziesiat osiem), gmina
Miasto Szczecin, powiat Szczecin, wojewodztwo zachodniopomorskie, dla ktorej prowadzona jest
przez Sad Rejonowy Szczecin — Prawobrzeze i1 Zachdéd w Szczecinie X Wydzial Ksiag
Wieczystych ksigga wieczysta KW Nr SZ1S/00256264/9 (zwanej dalej nieruchomoscig 2), --------
a) w dziale I-Sp ksiegi wieczystej KW Nr SZ1S/00256264/9 wpisane jest uprawnienie
wynikajace z prawa ujawnionego w dziale III inne;j ksif;gi wieczystej o tresci opisanej § 1 ust. 1
pkt 1 lit. b) niniejszej umowy,----------------------- e

b) w dziale II ksiegi wieczystej KW Nr SZlS/00256264/9 jako wiasciciel wpisana jest spotka
pod firmg BEST DEWELOPER Spolka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg

W SZCZECINIQ, ===n=mmmmmmm e e e e e e e e e e e e e e e e

C) w dziale III ksiggi Wleczystej KW Nr SZ1S/00256264/9 wpisane $g:------------=-==-=====-=--------
- (pod numerem wpisu 1) ograniczone prawo rzeczowe: nieodptatna i na czas nieoznaczony
stuzebnos$¢ przesylu na rzecz spotki pod firmg ENEA Operator Spotka z ograniczong
odpowiedzialnos$cia z siedzibg w Poznaniu i jej nastegpcow prawnych, polegajaca na: - prawie
posadowienia, eksploatacji, remontow, budowy, przebudowy, rozbudowy 1 korzystania

z urzadzen energetycznych, w szczegdlnosci: stacji transformatorowej oraz sieci
elektroenergetycznej wraz z wszelkimi obiegami 1 urzadzeniami niezbednymi do eksploatacji,
zgodnie z ich przeznaczeniem oraz ich likwidacji, - prawie calodobowego, nieutrudnionego
dostepu (wejscia, wjazdu, przechodu, przejazdu, dojscia, dojazdu) pracownikow spotki ENEA
Operator Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig oraz oséb i podmiotow dziatajacych

z upowaznienia spotki wraz z niezbednym sprzgtem do przedmiotowych urzadzen
elektroenergetycznych, - prawie dokonywania przez wtasciciela urzadzen lub osoby dziatajace

W jego imieniu czynnosci zwigzanych z realizacja wyzej wymienionych praw, polegajacych

w szczegdlnosci na dokonywaniu ogledzin, przegladéw, kontroli, pomiaréw, napraw,
konserwacji, modernizacji, demontazu, rozbiorki, wymiany, odbudowy, dolozenia w pasie
stuzebnosci przesylu dodatkowych linii elektroenergetycznych, usuwaniu awarii 1 jej skutkow
oraz usuwaniu drzew, krzewow 1 gatezi zagrazajacych funkcjonowaniu urzadzen, a takze
innych niezbednych prac zwigzanych z wykonywaniem nowych przytaczy i wprowadzeniem
nowych linii elektroenergetycznych, - powstrzymaniu si¢ przez kazdoczesnych wiascicieli,
uzytkownikéw wieczystych, posiadaczy i1 uzytkownikéw nieruchomosci od dziatan, ktore
utrudnityby lub uniemozliwityby dostep do wyzej wymienionych urzadzen oraz dokonywania
nasadzen drzew 1 krzewdw, szczegélnie o rozbudowanym systemie korzeniowym,
umieszczania obiektow budowlanych oraz innego zagospodarowania nieruchomosci
zagrazajacego funkcjonowaniu urzadzen energetycznych, a takze innych dziatan w jakikolwiek
sposOb pozostajacych w sprzecznosci z funkcjonowaniem tych urzadzen lub dostepem do nich,

a nieruchomo$¢ wspotobcigzona objeta jest ksiega wieczysta KW Nr SZ1S/00089596/3,---------




3)

4

- (pod numerem wpisu 2) ograniczone prawo rzeczowe: nieodptatna i na czas nieoznaczony
stuzebno§¢ przesylu na rzecz spotki pod firmag Szczecinska Energetyka Cieplna Spodtka
z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Szczecinie 1 jej nastegpcoOw prawnych
polegajaca na prawie korzystania z nieruchomosci na cele eksploatacji sieci cieptowniczych
(wraz z pomieszczeniami we¢ztow cieplnych) i w tym celu na prawie do ulozenia podziemne;j
sieci cieplowniczej wraz z wszelkimi urzadzeniami cieplowniczymi, a ponadto na prawie do jej
biezacej eksploatacji po jej uruchomieniu, dokonywania kontroli, przegladow, konserwacji
1 modernizacji oraz usuwania awarii, a takze wymiany i utozenia nowych sieci cieplowniczych,
a nieruchomo$¢ wspotobcigzona objeta jest ksiegg wieczystg KW Nr SZ1S/00089596/3,---------
- (pod numerem wpisu 3) ograniczone prawo rzeczowe: nieodplatna i na czas nieoznaczony
stuzebnos¢ przesytu na rzecz spotki pod firmg UPC Polska Spotka z ograniczong
odpowiedzialno$cig z siedzibg w Warszawie i jej nastgpcow prawnych polegajacej na prawie
korzystania z nieruchomosci obcigzonej (gruntu oraz posadowionych na nim budynkéw 1 ich
instalacji telekomunikacyjnej) w zakresie polegajacym na prawie do przeprowadzenia sieci
telekomunikacyjnej przez nieruchomo$¢, w tym budowy, eksploatacji, naprawy i konserwacji
infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym urzadzen i osprzetu sieci telekomunikacyjnej wraz
z prawem do dokonywania ich modernizacji, rozbudowy, przebudowy oraz odbudowy, prawie
przesylu mediéw zwigzanych z prowadzong przez uprawnionego dziatalno$cig
telekomunikacyjna, a takze statego 1 niezwlocznego dostgpu do nieruchomosci (w tym wejscia
i wjazdu sprzgtem) w celu dokonywania czynno$ci, o ktorych mowa powyzej co do
infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z jej przeznaczeniem, a nieruchomos$¢
wspolobcigzona objeta jest ksiegag wieczysta KW Nr SZ1S/00089596/3, ------------------

(pod numerem wpisu 4) roszczenie dotychczasowego wlasciciela gruntu o opfate
przeksztalceniowa w odniesieniu do kazdoczesnego wlasciciela nieruchomosci na podstawie
ustawy z dnia 20 lipca 2018 roku o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego grunt(')w
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntow,------------------

e) w dziale IV ksiegi wieczystej KW Nr SZ1S/00256264/9 wpisana jest (pod numerem
hipoteki 7) hipoteka umowna laczna opisana w § 1 ust. 1 pkt 1 lit. e) niniejszej umowy,--------
f) zaden z dziatow ksiggi wieczystej] KW Nr SZ1S/00256264/9 nie wykazuje wzmianek,-------
na dowod czego okazuje wydruk z tej ksiggi wieczystej z dnia dzisiejszego pobrany przez Portal
Podsystemu Dostepu do Centralnej Bazy Danych Ksiag Wieczystych, -------=-==-====mmnmmemmmoemeem-
g) Deweloper nabyl wyzej opisang nieruchomo$¢ na podstawie umowy sprzedazy z dnia
18 pazdziernika 2018 roku, Repertorium A numer 5769/2018, sporzadzonej w formie aktu
notarialnego przez Beate Po¢wiardowska notariusza w Szczecinie, ---=--==============m=mmmmmmmmeemoe-

reprezentowana spotka jest wieczystym uzytkownikiem do dnia pigtego grudnia dwa tysigce
osiemdziesigtego dziewigtego roku (05.12.2089r.) nieruchomos$ci stanowigcej wiasnos¢ Gminy
Miasto Szczecin, oznaczonej jako dziatka gruntu numer 3/10 (trzy tamane przez dziesigc),
0 powierzchni 0,1385 ha (trzynascie aro6w osiemdziesiagt pig¢ metréw kwadratowych), oznaczonej
identyfikatorem Id dz.: 326201 1.1058.3/10, potozonej w Szczecinie, obrgb ewidencyjny
326201 1.1058, Srodmiescie 58 (pieédziesiat osiem), gmina Miasto Szczecin, powiat Szczecin,
wojewddztwo zachodniopomorskie, dla ktorej prowadzona jest przez Sad Rejonowy Szczecin —
Prawobrzeze 1 Zachod w Szczecinie X Wydziat Ksigg Wieczystych ksigga wieczysta
KW Nr SZ1S/00114088/4 (zwanej dalej nieruchomoscig lub parkingiem), ---------------=--=-omm-—-
a) w dziale I-O ksiegi wieczystej] KW Nr SZ1S/00114088/4 oprocz wyzej opisanej dziatki gruntu
ujawnione sg dwa budynki niemieszkalne, ktore zostaly rozebrane na podstawie decyzji
opisanej w § 1 ust. 2 pkt 4 NiNi€jSZEj UMOWY,===========mmmmmmm e oo
b) w dziale I-Sp ksig¢gi wieczystej KW Nr SZ1S/00114088/4 wpisane jest uprawnienie o tresci
opisanej § 1 ust. 1 pkt 1 lit. b) niniejszej umowy oraz okres uzytkowania wieczystego do dnia
05 grudnia 2089 roku, sposob korzystania dziatka gruntu w wieczystym uzytkowaniu
1 stanowigce odrebng nieruchomo$¢ budynki,------==-==========mmmmm oo
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€) w dziale II ksiegi wieczystej KW Nr SZ1S/00114088/4 wpisana jest spotka pod firmg BEST
DEWELOPER Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba w Szczecinie jako
uzytkownik wieczysty 1 wtasciciel budynku stanowigcego odrebng nieruchomo$¢ oraz Gmina
Miasto Szczecin jako wlasciciel gruntu, ------=--==-==-=mmmmmmm oo
d) w dziale III ksiegi wieczystej KW Nr SZ1S/00114088/4 wpisane sa trzy stuzebno$ci przesytu
na rzecz dostawcow mediow, o tresci opisanej w § 1 ust. 1 pkt 2) lit. ¢) niniejszej umowy, ------
e) w dziale IV ksiegi wieczystej KW Nr SZ1S/00114088/4 wpisana jest (pod numerem hipoteki
15) hipoteka umowna laczna opisana w § 1 ust. 1 pkt 1 lit. ) niniejszej umowy,-----------------
f) zaden z dziatéw ksiegi wieczystej KW Nr SZ1S/00114088/4 nie wykazuje wzmianek,----------
g) Deweloper nabyl wyzej opisang nieruchomo$¢ na podstawie umowy sprzedazy z dnia
18 pazdziernika 2018 roku, Repertorium A numer 5769/2018, sporzadzonej w formie aktu
notarialnego przez Beate Po¢wiardowska notariusza w Szczecinie. ----------==-==--=-===------------

2. Deweloper o$§wiadcza ponadto, 7@:----==========mmmmmmmmm

1)

2)

3)

4)

5)

6)

dziatka gruntu numer 20 powstata ze scalenia dziatek gruntu numer 3/6 (trzy tamane przez szesc),
numer 3/7 (trzy tamane przez siedem) i numer 3/5 (trzy famane przez pi¢¢), a dziatka gruntu numer
3/17 powstata z podziatu geodezyjnego dziatki gruntu numer 3/8,----=--=--=======mmmmmmmmmm oo
wyzej opisana nieruchomo$¢ oznaczona jako dziatka gruntu numer 20 posiada bezposredni,
faktyczny 1 prawny dostep do drogi publicznej, a dziatki gruntu numer 3/17 i 3/10 posiadaja
faktyczny i prawny dostep do drogi publiczne;j poprzez stuzebno$¢ opisang w § 1 ust. 1 pkt 1) lit.
b) i pkt 2) lit. @) te] UMOWY, ==-=mmmmmmm o e o oo oo e e -
wyzej opisane dziatki gruntu numer 3/17, 3/10 i czg$¢ dziatki numer 20 znajduja si¢ na terenie,
objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,,Pomorzany-Chmielewskiego”
w Szczecinie w sprawie miejscowego planu zagospodarowania, uchwalonym Uchwalg numer
LVIII/1617/24 Rady Miasta Szczecin z dnia 19 marca 2024 roku (opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 28 marca 2024 roku poz. 1795),
oznaczonym symbolem elementarnym 5MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
a czg$¢ dzialki gruntu numer 20 znajduje si¢ na terenie objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego ,,Mi¢dzyodrze — Kg¢pa Parnicka — Wyspa Zielona” w Szczecinie
uchwalonym uchwata numer XXXV1/889/09 Rady Miasta Szczecin z dnia 29 czerwca 2009 roku
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2009 roku, Nr 63 poz. 1707) oznaczonym symbolem
elementarnym Z.N.9016.KD.G o przeznaczeniu - droga publiczna - ulica gtéwna, --------------------
dnia 25 pazdziernika 2017 roku zostata wydana przez Prezydenta Miasta Szczecin decyzja numer
1640/17 udzielajaca pozwolenia na rozbiorke budynkow oraz obiektow budowlanych na dziatkach
numer 3/5, 3/6, 3/7, 3/8 13/10, na dowod czego okazuje niniejsza decyzje, -------------=-==-=-==------
dla inwestycji prowadzonej na przedmiotowych nieruchomosciach zostaly wydane przez
Prezydenta Miasta Szczecin nastepujace ostateczne decyzje: dnia 28 marca 2018 roku decyzja
numer 447/18 zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z cze¢$cig ustugowa (oznaczonego numerem 1) wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng 1 zagospodarowaniem terenu na dziatkach numer 3/5, 3/6, 3/7, 3/8 1 3/10,
przeniesiona na Dewelopera na podstawie decyzji znak: WUIAB-111.6740.451.2018.TK
z dnia 07 listopada 2018 roku, zmienionej decyzja numer 280/20 znak: WUIAB-
111.6740.469.2019.TK z dnia 04 marca 2020 roku, zmienionej decyzja numer 500/21 znak:
WUIAB-I111.6740.432.2020. TK z dnia 12 maja 2021 roku, zatwierdzajaca projekt budowlany
i udzielajaca pozwolenia na budowe budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych z czgscia ustugowa
(oznaczonych numerem 2 i numerem 3) wraz z niezb¢dng infrastrukturg techniczng
I zagospodarowaniem terenu na dowod czego okazuje powyzsze decyzje, ------------==-=--=--=--------
wyzej opisane nieruchomos$ci sg potozone W obszarze zdegradowanym lecz nie sg potozone
w obszarze rewitalizacji w rozumieniu art. 8 ustawy z dnia 09 pazdziernika 2015 roku o
rewitalizacji (tekst jednolity Dz. U. z 2024r. poz. 278) wyznaczonych w uchwale numer
XLIV/1227/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 22 listopada 2022 roku w sprawie wyznaczenia
obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji miasta Szczecin (Dz. Urz. Woj.




7)
8)

9)
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Zachodniopomorskiego z 2022r. poz. 5312), w ktorej nie ustanowiono na rzecz gminy prawa
pierwokupu wszystkich nieruchomos$ci polozonych na obszarze rewitalizacji, nie ustanowiono
zakazu wydawania decyzji o warunkach zabudowy, o ktérej mowa w art. 59 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024r.
poz. 1130) oraz ze w Gminie Miasto Szczecin nie podj¢to uchwaty ustanawiajacej Specjalng Strefe
Rewitalizacji zgodnie z art. 25 wyzej wymienionej ustawy,------ e
z prawem uzytkowania wieczystego gruntu zwigzany jest obowigzek uiszczania optaty rocznej,----
wyzej opisane nieruchomosci nie sg objete uproszczonym planem urzadzania lasu i nie zostala dla
nich wydana decyzja na podstawie art. 19 ust. 3 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 roku
0 lasach (tekst jednolity Dz.U. z 2024r. poz. 530), ------------------------ -
wyzej opisane nieruchomosci nie sg potozone na terenie parku narodowego, parku krajobrazowego
ani na terenie, na ktérym znajduja si¢ §rodladowe wody stojace w rozumieniu art. 23 ustawy z dnia
20 lipca 2017 roku Prawo wodne (tekst jednolity Dz.U. z 2024r. poz. 1087), ani nie lezg
w granicach portow lub przystani morskich w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 20 grudnia
1996 roku o portach i przystaniach morskich (tekst jednolity Dz. U. z 2023r. poz. 1796),-------------

10) wyzej opisane nieruchomos$ci wolne sg od wszelkich dlugéw i innych niz wyzej wymienione

1)

2)

3)

obcigzen, praw 1 roszczen osob trzecich, ograniczen w rozporzadzaniu, nie s3 przedmiotem
postgpowania egzekucyjnego, zabezpieczajacego, administracyjnego, Deweloper nie zalega
z naleznosciami publiczno-prawnymi, w szczegdlnosci z tytulu zobowigzan podatkowych
zwigzanych z przedmiotowymi nieruchomos$ciami i nie tocza si¢ przeciwko niemu postgpowania
sadowe dotyczace przedmiotowych nieruchomosci, ktore to okolicznos$ci moglyby wywotaé skutki
wzgledem Nabywcy. ------=--=mm-mmmmm oo e

§2

Opis przedsiewzigcia deweloperskiego i zadania inwestycyjnego

Deweloper o§wiadcza, Ze: -=-=-==-==mmmmmm e oo e -
na wyzej opisanych nieruchomosciach oraz nieruchomosciach sasiednich w ramach prowadzonej
dziatalno$ci gospodarczej realizuje przedsiewziecie deweloperskie polegajace na budowie
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z czgécia ustlugowa, z podziemnymi halami
garazowymi, z parkingami naziemnymi, zagospodarowaniem terenu i niezbg¢dng infrastrukturg
techniczng na obszarze pomigdzy ulicami Chmielewskiego i Tama Pomorzanska w Szczecinie, ----
wyzej opisane przedsiewzigcie deweloperskie realizowane jest zgodnie z projektem
architektonicznym 1 obowigzujacymi przepisami budowlanymi na podstawie ostatecznej
i niezaskarzonej decyzji opisanej w § 1 ust. 2 pkt 5 niniejszej UMOWY, ---------=--=-mmmmnmmmmmmmmmaeeee

z wyzej opisanego przedsiewzigcia deweloperskiego wyodrebniono zadanie inwestycyjne (zwane
dalej jako Etap Ill) polegajace na budowie na dziatkach gruntu numer 20 i 3/17, ktére utworza
jedng nieruchomo$¢ o powierzchni 0,8295 ha budynku mieszkalnego wielorodzinnego
0 numerze projektowym 3 (trzy), o dziewieciu kondygnacjach nadziemnych i trzech
kondygnacjach podziemnych, obejmujacego 126 (sto dwadziescia sze$¢) lokali mieszkalnych 1 3
(trzy) hale garazowe, t0 jest: --------------=-----=--- s e

a) hale garazowg oznaczong numerem projektowym G3[-1] (w kondygnacji -1), obejmujaca 75
miejsc postojowych i inne pomieszczenia niemieszkalne, ktora to hala nie bedzie samodzielnym
lokalem w rozumieniu przepisu art. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali, lecz
bedzie stanowita czg$¢ nieruchomosci wspolnej,--------=--========-===nmmouu-u- mmmmmmmeemmmeeeeeeeae
b) hale garazowg oznaczona numerem projektowym G3[-2] (w kondygnacji -2), obejmujacg 74
miejsca postojowe i inne pomieszczenia niemieszkalne, ktora to hala nie bedzie samodzielnym
lokalem w rozumieniu przepisu art. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wilasnosci lokali, lecz
bedzie stanowita czg$¢ nieruchomosci wspolnej,--------=--========-==mnmmouu-m- mmmmmmmeemmmeeeeeeeae




4)

5)
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c) hale garazowa oznaczong numerem projektowym G3[-3] (w kondygnacji -3), obejmujacg 72
miejsca postojowe i inne pomieszczenia niemieszkalne, ktora to hala bedzie samodzielnym
lokalem w rozumieniu przepisu art. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali,------

wyzej wskazana liczba lokali 1 miejsc postojowych wynika z projektu budowlanego 1 w trakcie
realizacji inwestycji, na zyczenie klientéw dopuszcza si¢ zmiang ich liczby ze wzgledu na
mozliwo$¢ ich potaczenia lub podziclenia a ilos¢ miejsc postojowych zostanie zbilansowana
w ramach przedsigwzi¢cia deweloperskiego po wykonaniu ostatniego III Etapu Osiedla, ------------
na wyzej opisanych dzialkach gruntu numer 20 i 3/17 realizowane jest rowniez zadanie
inwestycyjne (zwane dalej jako Etap Il1) polegajace na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego o numerze projektowym 2 (dwa), o dziewieciu kondygnacjach nadziemnych
1 jednej kondygnacji podziemnej, obejmujacego 124 (sto dwadziescia cztery) samodzielne lokale
mieszkalne i 1 (jedng) hale garazowa oznaczong numerem projektowym G2 (w kondygnacji -1),
obejmujagcg 71 (siedemdziesigt jeden) miejsc postojowych i inne pomieszczenia niemieszkalne,
ktora to hala nie bedzie samodzielnym lokalem w rozumieniu przepisu art. 2 ustawy z dnia 24
czerwca 1994 roku o wilasnosci lokali, lecz bgdzie stanowila czg§¢ nieruchomosci wspoélnej,
w zwigzku z czym budynki o numerach projektowych 2 i 3 wybudowane w Etapach II i III bedg
stanowily jedna wspolnote mieszkaniowa, -------=--=======mmm oo

6) na terenie nieruchomos$ci zostang wybudowane drogi wewnegtrzne, zagospodarowanie terenu

7)

8)

9)

i niezbedna infrastruktura techniczna, w tym w etapie Ill powstanie 16 naziemnych miejsc
parkingowych (docelowo po zakonczeniu etapu Il i III bedg 53 (piecdziesigt trzy) naziemne
MiejSca ParkingOWE), -=-=======mmsmmme e e e e e e e e e e e e

powierzchnia uzytkowa lokali bedzie liczona wedtug normy PN-1SO 9836:1997, a zasady pomiaru
wedlug tej normy zostaly opisane w prospekcie informacyjnym stanowigcym zalacznik do
NINIEJSZE] UMOWY === == == oo o o o e e e e oo
z lokalami w wyzej opisanym budynku zwigzane b¢dg udziaty w nieruchomosci wspélnej, ktorg
stanowi¢ bedzie prawo do nieruchomosci stanowigcych dziatki gruntu numer 20 i 3/17, opisanych
szczegdtowo w § 1 niniejszej umowy oraz czg¢sci wspdlne budynkow i urzadzenia, ktore nie stuzg
wylacznie do uzytku wiascicieli lokali (z wyltaczeniem urzadzen i instalacji stanowigcych wlasnosé
dostawcow mediow lub teleoperatorow), w szczegolnosci: fundamenty, mury zewngtrzne, mury
konstrukcyjne i mury oddzielajace poszczegdlne lokale, dachy i kominy, windy, klatki schodowe,
pomieszczenia $mietnikow, ciggi komunikacyjne, hale garazowe, pomieszczenia gospodarcze,
techniczne i inne, a wysokos$¢ tych udziatow zostanie ustalona zgodnie z art. 3 ustawy z dnia
24 czerwca 1994 roku o wihasnosci lokali (tekst jednolity Dz.U.2021, poz. 1048),----------------------
wyzej opisany budynek wyposazony bedzie w energi¢ elektryczna, wode, kanalizacje sanitarna,
deszczowa, centralne ogrzewanie i ciepltg Wodg, ==-=--=-===mmmmmmm e

10)dla wyzej opisanego przedsigwzigcia deweloperskiego zostala wydana przez Regionalnego

Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Decyzja znak: WOPN-0G.6401.04.19.2019.MK
z dnia 31 lipca 2019 roku, w ktorej natozony zostat obowigzek wykonania zastgpczego zimowiska
dla nietoperzy w czgéci podziemnej budynku numer 3 (trzy) oraz dalszego obowigzku jego
monitoringu porealizacyjnego, a w zwiazku z tym zapewnienia dostgpu 0sob upowaznionych dla
wykonania niezbg¢dnej kontroli, monitoringu i1 sprawowania opieki zwigzanej z prawidlowym
funkcjonowaniem zimowiska, ktore bedzie usytuowane jako osobne pomieszczenie w kondygnacji
(-3) w budynku numer 3,------------=------mmmmmeo-- mmmmemmemmemmemeeees mmmmemmemmemmemeeees

11) do dnia zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci na nabywce w wykonaniu niniejszej umowy na

przedmiotowych nieruchomos$ciach moga zosta¢ ustanowione na czas nieoznaczony, odptatnie za
jednorazowym wynagrodzeniem lub nieodptatnie, ograniczone prawa rzeczowe w postaci
stuzebnosci gruntowych na rzecz nieruchomosci sasiednich, hal garazowych, innych pomieszczen,
polegajace w szczegdlnosci na prawie przejazdu 1 przechodu, korzystania z ciggow
komunikacyjnych, placow zabaw, infrastruktury technicznej oraz stuzebnosci przesytu na rzecz
dostawcow mediow i teleoperatorow, w szczeg6lnosci w celu budowy i nieograniczonego dostepu
do sieci, przytaczy 1 urzadzen sluzacych do przesylu energii elektrycznej, cieplnej, wody,
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kanalizacji, sygnatow telekomunikacyjnych i innych podobnych urzadzen, a infrastruktura
techniczna wykonana przez dostawcéw medidw stanowi¢ bedzie ich wlasnosé,------------------------

12) prace budowlane wyzej opisanego zadania inwestycyjnego (Etap Il1) rozpoczety si¢ dnia

pierwszego sierpnia dwa tysigce dwudziestego czwartego roku (01.08.2024r.) i zakonczg si¢
najp6zniej w terminic do dnia trzydziestego kwietnia dwa tysigce dwudziestego szostego roku
(80.04.20261.), =======mmmmmm e e

13) Deweloper jest podatnikiem podatku od towaréw i uslug a zbycie nieruchomos$ci be¢dacych

1)

2)

3)

przedmiotem niniejszej umowy bedzie opodatkowane tym podatkiem na podstawie przepisow
ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw 1 ustug. -----=-=========mmmmmmmmm oo

§3
Dokumenty

Deweloper okazuje i przedktada:---------------=--=--=-moemmeu-—- -- e
Protokét z Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow spotki pod ﬁrrnq BEST DEWELOPER
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Szczecinie z dnia 20 maja 2022 roku
zawierajacy Uchwale numer 6/05/2022, w ktorej wyrazona zostata zgoda na zbywanie przez
spotke nieruchomosci, udzialbw w nieruchomosciach i udzialow w prawie wieczystego
uzytkowania nieruchomosci oraz we wiasnosci budowli 1 urzadzen stanowiacych odrebny od
gruntu przedmiot wilasnosci, w ramach zadania inwestycyjnego pod nazwa Budowa budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych numer 2 i numer 3 z garazowcem podziemnym wraz z niezbedng
infrastrukturq techniczng i zagospodarowaniem terenu - ETAP 11 1 ETAP Ill, bedacego czgscia
przedsiewziecia deweloperskiego na obszarze pomigdzy ulicami Zygmunta Chmielewskiego i
Tama Pomorzanska w Szczecinie, to jest na nieruchomosciach szczegotowo opisanych w § 11 2 tej
UMIOWVY | === === e e e e e e oo
prospekt informacyjny wraz zalacznikami: wzorem umowy deweloperskiej, planem sytuacyjnym
nieruchomosci polozonej pomigdzy ulicami Zygmunta Chmielewskiego i Tama Pomorzanska w
Szczecinie, rzutem kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego bedacego przedmiotem
niniejszej umowy, standardem wykonczenia, rzutem kondygnacji podziemnej, stanowigcy
zalacznik numer 1 do niniejszej UMOWY; -----------==-=-mmmmmmommmmmee e
zaswiadczenie wydane dnia 04 kwietnia 2025 roku przez Bank Polskiej Spoldzielczos$ci Spotka
AKkcyjna z siedziba w Warszawie (pod adresem: 00-844 Warszawa, ulica Grzybowska numer 81,
Wpisanym do rejestru przedsiebiorcow pod numerem KRS 0000069229 Oddziat w Gdyni ulica
Swietojanska numer 23, 81-372 Gdynia), z ktorego wynika, 7e:--------===---===mn-zmmmmeeeme-

- bank udzielit w dniu 31 marca 2025 roku spoétce pod firma pod firmg BEST DEWELOPER
Spoéitka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Szczecinie (zwanej dalej ,,Kredytobiorcg™)
kredytu, na podstawie Umowy o kredyt obrotowy — deweloperski Nr 3022278/28/K/OB/25,
ktorego celem jest finansowanie 1 refinansowanie kosztow netto przedsiewziecia deweloperskiego
polegajacego na budowie budynku nr 3 w ramach III etapu inwestycji, zwigzanej z budowa
budynkow wielorodzinnych z garazami podziemnymi 1 zagospodarowaniem terenu na dziatkach
ewidencyjnych o nr 20, 3/17 i 3/10, zlokalizowanych przy ul. Zygmunta Chmlelewsklego w
Szczecinie,---------------- = e e e e e e e e e e
- jednym z prawnych zabezpieczen sptat wyzej opisanego kredytu jest hlpoteka umowna tgczna do
sumy 45.955.930,00 PLN (czterdziesci pig¢ milionéw dziewielset pigcdziesigt piec tysigcy
dziewigéset trzydziesci ztotych), wspotobeigzajaca nastgpujace nieruchomosci/prawa:----------------
a) prawo uzytkowania wieczystego gruntu wraz z budynkiem stanowigcym odrebng
nieruchomo$¢ na uzytkowanym gruncie, opisane w ksigdze wieczystej KW nr
SZ1S/00114088/4, prowadzonej przez Sad Rejonowy Szczecin — Prawobrzeze i Zachod w
Szczecinie, X Wydziat Ksigg Wieczystych, stanowigce nieruchomo$¢ potozona w Szczecinie,
obejmujace dziatke ewidencyjna nr 3/10, przyslugujace uzytkownikowi wieczystemu, tj.
Kredytobiorcy;---------=-==-=mmmmmmmmmm e e  EGEETEEEEEEEEEEEEEE
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b) nieruchomo$¢ gruntowag polozong w Szczecinie, obejmujacg dziatke ewidencyjng nr 3/17,
opisang w ksiedze wieczystej KW nr SZ1S/00256264/9, prowadzonej przez Sad Rejonowy
Szczecin — Prawobrzeze i Zachod w Szczecinie, X Wydziatl Ksigg Wieczystych, stanowigca
wlasnos$¢ Kredytobiorcy;----------------------------- e L mmmmm e

c) prawo uzytkowania wieczystego gruntu wraz z budynkiem stanowigcym odrebng
nieruchomo$¢ na uzytkowanym gruncie, opisane w ksiedze wieczystej KW nr
SZ1S/00086818/5, prowadzone] przez Sad Rejonowy Szczecin — Prawobrzeze i Zachod w
Szczecinie, X Wydziat Ksigg Wieczystych, stanowigce nieruchomo$¢ potozong w Szczecinie,
obejmujgce dziatke ewidencyjng nr 20, przystugujace uzytkownikowi wieczystemu, tj.
KredytobiorCy;------=-mmmmm s o m oo

- na wniosek Kredytobiorcy bedzie wydawal zezwolenia na bezobcigzeniowe ustanowienie

odrebnej wiasnoséci lokali mieszkalnych, powstalych w ramach realizowanego Przedsigwzigcia

deweloperskiego 1 przeniesienie ich wlasno$ci na Nabywcow wraz z odpowiednimi udzialami
W czesciach wspdlnych budynku i udzialami w prawie do gruntu, pod warunkiem wplaty przez
Nabywcow 100% ceny brutto na:-=--==-=====mmmmmmm e o oo e

a) otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy prowadzony dla  Przedsigwzigcia
deweloperskiego - w przypadku uméow, o ktorych mowa w art. 2 ustawy z dnia 20.05.2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (zwanej dalej ,,nowa ustawa deweloperska”), oraz/lub------------------

b) zablokowany rachunek pomocniczy nr 46 1930 0005 2002 0302 2278 0003, prowadzony przez
Bank dla Przedsiewzigcia deweloperskiego - w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 3
nowej ustawy deweloperskiej 1 pozostaltych uméw niepodlegajacych nowej ustawie
deweloperskiej,

ktorego kopia stanowi zalacznik numer 2 do NiNiejSZej UMOWY .--=-==-=-======nmmmmmmmm oo oo

§ 4

Oswiadczenia Nabywcy i Dewelopera

Strony o$wiadczajg, ze niniejsza umowe zawieraja w trybie ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz deweloperskim
funduszu gwarancyjnym (Dz.U. z 2024 poz. 695), zwang w tresci tej umowy ,ustawg
deweloperskg . m===mmmmmmmm s oo e oo
Strony oSwiadczajg, Ze zawarcie niniejszej umowy poprzedzone bylo zawarciem umowy
rezerwacyjnej, do ktorej zalgczony zostal prospekt informacyjny wraz z zalgcznikami i na
podstawie ktorej Nabywca uiscit na rzecz Dewelopera optate rezerwacyjng w kwocie.......-===-==-----
lub opcja
Strony oswiadczajq, Ze nie zawarly wczesniej UMOwWY rezerwacyjnej.--=--=--==========mznmmmmmmmmome
Nabywca 0§Wiadcza, Z€: —----=-===mmmmm s
1) przed zawarciem niniejszej umowy, odebrat od Dewelopera prospekt informacyjny wraz

z zalacznikami, zapoznat si¢ z ich tresScig 1 nie wnosi do nich zadnych uwag, a ponadto o§wiadcza, ze
zostal poinformowany przez Dewelopera o mozliwosci zapoznania si¢ W dziale sprzedazy Dewelopera
w Szczecinie przy ulicy Poludniowej numer 27D Z:--=-==n==mmmmmmmm e e e oo

a) aktualnym stanem ksigg wieczystych prowadzonych dla przedmiotowych
nieruchomosci, - e e L e R e R R PR TP
b) kopia aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego Dewelopera, -------------------
c) kopig pozwolenia na budowg na przedmiotowej nieruchomosci,-------------=-==--=---------
d) sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata, -----------------=-==--==-----
e) projektem budowlanym dla przedmiotowej nieruchomosci;-------=--=-==-=======--=moumn--
2) aktualny stan faktyczny i prawny nieruchomosci szczegétowo opisanych w § 1 1 2 tej

umowy oraz aktualna tre$¢ ksigg wieczystych prowadzonych dla przedmiotowych nieruchomosci sg
JBMU ZNANE, == oo e mem e
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3) zostal poinformowany przez Dewelopera ze przedmiot umowy stanowi czes¢ osiedla
budowanego w etapach i jest powigzany funkcjonalnie, architektonicznie oraz technicznie z jego
POZOStalg CZESECIG, ===mmmmmmmmmm e o oo e e e e e e e e e e
4. Deweloper oswiadcza, ze informacje zawarte w prospekcie informacyjnym i zalacznikach do

prospektu nie ulegly zmianie.-----------=-mm s -
lub (opcja w przypadku zmian)

- w czasie pomiedzy doreczeniem prospektu informacyjnego wraz z zalgcznikami a zawarciem

a Nabywca oswiadcza, 7e wyraZa zgode na wlgczenie powyiszych zmian do tresci niniejszej
umowy. et e e ----

§5

Przedmiot umowy i zobowigzania Stron

1. Deweloper zobowigzuje si¢ wybudowaé (w etapie 11I) na nieruchomosci szczegétowo
opisanej w § 1 i1 2 niniejszej umowy budynek mieszkalny oznaczony numerem projektowym 3,
a nastgpnie po zakonczeniu budowy ustanowi¢ w tym budynku odrebna wilasnosé lokalu
mieszkalnego usytuowanego na ........ kondygnacji nadziemnej (...... pigtrze), 0znaczonego numerem
projektowym ......... o lgcznej projektowanej powierzchni uzytkowej ... m? (....), skladajacego sig
z nastepujacych pomieszezen: ........... ymmmmm == mmmm oo

ktérego okreslenie usytuowania w budynku i uktad pomieszczen przedstawione zostaly na
zalaczniku numer .... do prospektu informacyjnego bedacego zatacznikiem do niniejszej umowy,

zakres 1 standard prac wykonczeniowych szczegdétowo okreslono w zalaczniku numer ..... do
prospektu informacyjnego bedacego zalgcznikiem do niniejszej umowy, a usytuowanie
przedmiotowego budynku na nieruchomosci przedstawione zostalo na zalgczniku numer .... do

prospektu informacyjnego bedacego zatgcznikiem do niniejszej UMOWY ---=============m=mmmmmmmmmmmmmmmee

i przenie$¢ na Nabywce wlasnos¢ tego lokalu mieszkalnego wraz z odpowiednim udziatem w
nieruchomos$ci wspolnej, w stanie wolnym od hipotek i wszelkich innych niz wynikajace z niniejszej
umowy obcigzen, praw 1 roszczen osob trzecich, a Nabywca zobowigzuje si¢ wlasnos¢ tego lokalu
wraz z prawami z nim zwigzanymi naby¢.------ m=mmemmemmeeeeeeeeee mmmemmeemeemeeemeeeeeeeeeeeeeees

2. Nabywca oswiadcza, ze jest stanu ... (stan cywilny, ewentualne umowy majatkowe
MAZENSKIE). === === e e

(Opcja w przypadku nabycia miejsca postojowego w hali garaiowej stanowigcej czesé
nieruchomosci wspolnej) 3. Strony postanawiajg, ze¢ w ramach udzialu w nieruchomosci wspolnej
kazdoczesny wtasciciel przedmiotowego lokalu mieszkalnego bedzie korzystat na zasadzie
wylacznosci z miejsca postojowego w hali garazowej oznaczonej numerem projektowym ...... w
kondygnacji podziemnej -....... budynku oznaczonego numerem projektowym ........ na zalgczniku
numer ..... do prospektu informacyjnego bedacego zatacznikiem do niniejszej umowy, zgodnie z
dokonanym podziatem do uzywania ,,quoad usum” czg$ci nieruchomosci wspolnej, szczegdtowo
opisanym w § 9 niniejszej umowy.-------- L R

(Opcja w przypadku nabycia miejsca postojowego naziemnego przy budynku) 4. Strony
postanawiaja, ze w ramach udzialtu w nieruchomos$ci wspolnej kazdoczesny wilasciciel
przedmiotowego lokalu mieszkalnego bedzie korzystal na =zasadzie wylgczno$ci z miejsca
postojowego naziemnego na terenie przedmiotowej nieruchomosci wspdlnej 0znaczonego numerem
........ na zalaczniku numer ..... do prospektu informacyjnego bedacego zatgcznikiem do niniejszej
umowy, zgodnie z dokonanym podzialem do uzywania (,,quoad usum”) czeS$ci nieruchomosci
wspolnej, szczegdtowo opisanym w § 9 NiNiEJSZE] UMOWY. ===========mmmmmmmm oo oo oo
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§6

Termin przeniesienia

Strony zobowiazuja si¢ zawrze¢ umow¢ ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu
i przeniesienia jego wiasno$ci najpozniej w terminie do dnia trzydziestego pierwszego grudnia dwa
tysigce dwudziestego szostego roku (31.12.2026r.). ---------------- e ---

§7
Cena i terminy platnosci
Informacje dotyczace mieszkaniowego rachunku powierniczego,
zasad dysponowania Srodkami pieni¢znymi zgromadzonymi na rachunku powierniczym
oraz o naliczaniu i przekazywaniu skladek na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

1. Ceng strony ustalily na tgczng kwote brutto ......,00 zk (... ztotych), w tym za: -----------------
- lokal mieszkalny w kwocie brutto ... zt,=======mmmmmmmm oo
- prawo wylacznego korzystania z miejsca postojowego w kwocie brutto......-------------------

Opcja Strony oswiadczajg zZe kwota ............ 7zl zostala przez Nabywce zaplacona
Deweloperowi, tytutem oplaty rezerwacyjnej i kwote tq Deweloper zobowigzuje si¢ przekazaé na nizej
podany otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie poiniej ni; w terminie 7 dni od dnia
ZAWArCia NINIEJSZE] UMOWY . -=-=mnmmmm e oo oo oo

2. Calg ceng/Reszte ceny brutto w kwocie ....... 7 (....ztotych) Nabywca zobowigzuje si¢
zaptaci¢ Deweloperowi na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy - indywidualny rachunek
Nabywcy o numerze ................ prowadzony przez Bank Polskiej Spotdzielczosci Spotka Akeyjna z
siedzibg w Warszawie, na podstawie umowy szczegbétowo opisanej w ustepie ...... niniejszego
paragrafu, w nastepujacy sposob: ----- mmmmmmmmee- --

- cze$¢ ceny w kwocie ........... V2 O GO ztotych) w terminie do 7 (siedmiu) dni od
dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o zakonczeniu 1 etapu zadania inwestycyjnego
stanowigcg wraz z oplata rezerwacyjng 16% ceny brutto, -------------=-=--=-mmmmmmrm e

- czg$¢ ceny w kwocie ........... Zb (oo ztotych) w terminie do 7 (siedmiu) dni od
dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o zakonczeniu 2 etapu zadania inwestycyjnego
stanowigcg 10% ceny brutto, -----------==-mmmmmmmmm e e EE R e e

- czes$¢ ceny w kwocie ........... V2 O GO ztotych) w terminie do 7 (siedmiu) dni od
dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o zakonczeniu 3 etapu zadania inwestycyjnego
stanowigcg 10% ceny brutto, --------------m-mmmmmmmmmmm - S

- czg$¢ ceny w kwocie ........... V2 O GO ztotych) w terminie do 7 (siedmiu) dni od
dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o zakonczeniu 4 etapu zadania inwestycyjnego
stanowigcg 14% ceny brutto, ----------=----mmemmmmm o mm oo eeee

- cze$¢ ceny w kwocie ........... V2 o GO ztotych) w terminie do 7 (siedmiu) dni od
dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o zakonczeniu 5 etapu zadania inwestycyjnego
stanowiagcg 11% ceny brutto, --------------m-m-mmmmmmmmm - S

- czg$¢ ceny w kwocie ........... V2 O GO ztotych) w terminie do 7 (siedmiu) dni od
dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o zakonczeniu 6 etapu zadania inwestycyjnego
stanowigcg 14% ceny Drutto, ---------mmmmmmmm oo

- cze$¢ ceny w kwocie ........... V2 O GO ztotych) w terminie do 7 (siedmiu) dni od
dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o zakonczeniu 7 etapu zadania inwestycyjnego
stanowigcg 15% Ceny Drutto, -------m-mmmmmmmmmm oo

- czg$¢ ceny w kwocie ........... V2 o GO ztotych) w terminie do 7 (siedmiu) dni od
dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o zakonczeniu 8 etapu zadania inwestycyjnego
stanowigcg 10% Ceny brutto, ---------mmmmmmmm oo

na co Deweloper wyraza zgodg. ------------------ R e e e
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3. Nabywca zobowigzuje si¢ dokonywaé¢ wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu zadania inwestycyjnego okreslonego w harmonogramie. -----------------------

4.Deweloper zobowigzuje si¢ poinformowa¢ nabywce na papierze lub innym trwalym no$niku o
zakonczeniu danego etapu zadania inwestycyjnego. --------- mmememmemmmemeemeemeeneeees -—--

5. Strony postanawiaja, ze za dzien zaptaty uwaza si¢ dzien zaksiggowania kwot na
powyzszym rachunku bankowym. Deweloper zobowigzuje si¢ wystawi¢ Nabywcy fakture VAT.-------

6. Strony postanawiajg, Ze: ---------==-========------ e e R

a) cena lokalu mieszkalnego okreslona w niniejszym paragrafie moze ulec zmianie na skutek
zmiany powierzchni uzytkowej lokalu i zostanie ostatecznie ustalona po wykonaniu pomiaru
powykonawczego tego lokalu mieszkalnego i stanowi¢ bedzie sumg iloczynu powierzchni
powykonawczej lokalu mieszkalnego oraz ceny za 1 m? (jeden metr kwadratowy)
w wysoko$ci brutto (to jest z podatkiem od towaréw i ustug VAT w stawce 8%) — ........ 7t
(.....ztotych), a cena obliczona w powyzszy sposob zostanie rozliczona w ostatniej racie ptatnosci,
chyba ze Nabywca odstapi od umowy zgodnie z § 12 ust. 9 pkt 1) niniejszej umowy; Deweloper
zobowigzuje si¢ zawiadomi¢ Nabywc¢ o zmianie ceny w formie pisemnej; rdéznica mig¢dzy
powierzchnia powykonawczg lokalu mieszkalnego wynoszaca do 1,5 % (pottora procenta)
powierzchni wynikajacej z niniejszej umowy nie spowoduje obowigzku rozliczen z tytutu ceny;--------

b) cena okre$lona w niniejszym paragrafie moze ulec zmianie na skutek zmiany stawki
podatku od towaréw i ustug w budownictwie, o kwoty tego podatku i1 zostanie rozliczona w ostatniej
racie platnosci, chyba ze Nabywca odstgpi od umowy zgodnie z § 12 ust. 9 pkt 2) niniejszej umowy.
Deweloper zobowiazuje si¢ zawiadomi¢ Nabywce o zmianie ceny w formie pisemnej.------=--=-==-------

7. Deweloper oswiadcza, Ze: ===============m=mmmm oo e eee
1) dla przedmiotowego zadania inwestycyjnego Deweloper zawarl w dniu 25 marca 2025 roku
z bankiem Bank Polskiej Spoéldzielczosci Spétka Akcyjna z siedziba w Warszawie (pod
adresem: 00-844 Warszawa, ulica Grzybowska numer 81, wpisanym do rejestru przedsi¢biorcoOw
pod numerem KRS 0000069229 Oddziat w Gdyni ulica Swigtojanska numer 23, 81-372 Gdynia)
umowe o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zlotych o
numerze 89 1930 0005 2002 0302 2278 0005 (zwanego dalej: Rachunkiem Powierniczym), jest to
bankowy otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy , ktoérego celem jest: gromadzenia srodkow
pienigznych wplacanych przez Nabywce na podstawie zawartej umowy deweloperskiej;
przechowywania zgromadzonych na rachunku s$rodkéw pienieznych; wykonywania rozliczen
pienieznych zgodnie z zawarta umowa deweloperska i ustawg deweloperskg.----------------=----------
2) Deweloper jest obowigzany do posiadania mieszkaniowego rachunku powierniczego
prowadzonego dla danego zadania inwestycyjnego do dnia, w ktdrym nastapi przeniesienie praw
z ostatniej umowy deweloperskig].------=--=-=-mmmmm oo
3) Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrgbnie
dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje szczegdtowe informacje dotyczace wplat
1 wyplat dokonanych w wykonaniu umowy, ktoérej strong jest nabywca wystgpujacy z zadaniem
udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wplat 1 wyplat. --------------mmmemmemm e
4) Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postepem realizacji
zadania inwestycyjnego.------------------------ e L EE e R mmmmmmmemmemmmeeeeeees
5) Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywcg jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji
poszczegbdlnych etapow zadania inwestycyjnego, okreslonego w harmonogramie;----------
6) Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje wytacznie
bankowi 1 tylko z waznych powodOw.==========mmmmmm oo
7) Deweloper dysponuje $rodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania zadania inwestycyjnego, dla ktérego jest




prowadzony ten raChUNekK. -=-=--=--mm oo

8) Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzaja
dewelopera, a $rodki pienigzne wplacone przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy
nie moga by¢ pomniejszone o koszty, oplaty 1 prowizje, o ktéorych mowa w tym punkcie.------------

9) W zwiazku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej bank wyptaca deweloperowi
srodki pieni¢zne wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie
wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej 1 po stwierdzeniu zakonczenia
danego etapu realizacji zadania inwestycyjnego w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu
kosztow danego etapu okre$lonego w harmonogramie zadania inwestycyjnego oraz ceny lokalu
mieszkalnego.------------=--=---m-mmmmm - - -

10) W przypadku zakonhczenia ostatniego etapu zadania inwestycyjnego okreslonego w
harmonogramie, bank wyplaca deweloperowi pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym $rodki pieni¢zne wptacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac
po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace
z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z
wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode nabywca.------------=---=--m--mmmommm oo - ---

11) Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow zadania inwestycyjnego przed wyplatg
srodkdéw pienieznych. Zakres ten okreslony jest w art. 17 ustawy deweloperskiej, w szczegolnosci
trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkow bankowych dewelopera oraz kontroli
dokumentacji w zakresie zadania inwestycyjnego oraz oceng¢ stanu faktycznego i dokonywana jest
przez podmiot zewngtrzny, z ktorym Bank podpisat umowe o wspdipracy. Bank moze
przeprowadzi¢ kontrole w szerszym zakresie niz wynikajacy z art. 17 ustawy, a koszty kontroli
PONOST dBWEI 0PI === oo o e

12) W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 ustawy deweloperskiej od umowy deweloperskiej
przez jedng ze stron, bank wyplaca nabywcy przypadajace mu S$rodki pieni¢zne pozostate na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokos$ci niezwlocznie po otrzymaniu
o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy oraz dokumentéw o ktorych mowa w umowie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego.--------------=--=-=--=------- e

13) W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej innego niz na podstawie art. 43, strony
przedstawia zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podziatu srodkow pienieznych zgromadzonych
przez nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym.---=--==-==========m-mmmmmmmmm oo

14) Bank wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalne;
wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczen, o ktérych mowa powyzej.-----=--=========-=-----

15) Deweloper o$wiadcza, ze ma obowigzek dokonywaé terminowych wptat sktadek na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny zwany dalej ,,Funduszem”.-============mmmmm e oo oo

16) Fundusz stanowi wyodrebniony rachunek w Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym.---------

17) Ubezpieczeniowy Fundusz Gwarancyjny zapewnia obstuge Funduszu.----- mmmmmmemmmemeemeeeeeeee

18) Sktadka stanowi iloczyn stawki procentowej okreslonej w ust¢pie ponizej oraz wartosci wplaty
dokonanej przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwiazku z realizacjag umowy
AEWEIOPEISKI] === == m oo e e

19) Maksymalna wysokos$¢ stawki procentowej, wedlug ktorej jest wyliczana wysokos$¢ sktadki na
Fundusz, nie moze przekracza¢ 1% — w przypadku otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego. Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 21 czerwca
2022 r. w sprawie wysokosci stawek procentowych, wedtug ktorych jest wyliczana kwota sktadki
na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (tekst jednolity Dz. U. z 2022 roku, poz. 1341) wydanym
na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym wysoko$¢
stawki procentowej, wedlug ktorej jest wyliczana wysokos¢ sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny naleznej od dewelopera posiadajacego otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
WYNOSi ....... 00— - s

20) Sktadka jest nalezna od dnia dokonania wplaty przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek
powierniczy w zwiazku z realizacjg umowy deweloperskiej.----=--===========mmmmmmmmmmmm oo
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21) Sktadka przekazana na Fundusz nie podlega zwrotowi.------------------ s oo
22) Deweloper dokonuje wyliczenia wysokos$ci sktadki na Fundusz i1 wplaca ja do banku
prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy w terminie 7 dni od dnia dokonania wplaty,
przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwigzku z realizacja umowy
deweloperskiej i nie pdzniej niz przed wyptatg srodkow na rzecz dewelopera. Bank odprowadza te
sktadke do Funduszu w terminie 7 dni od dnia wplaty sktadki przez dewelopera i nie pézniej niz w
dniu wyplaty srodkow na rzecz dewelopera.--=--==-=======mmm oo

8. Nabyweca zostal poinformowany przez Dewelopera o przetwarzaniu danych osobowych przez Bank
w zwigzku z prowadzeniem otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego. -----------------------

§8

Odbior techniczny i wydanie przedmiotéw umowy

Strony postanawiajg, ze:------------==---------- e uEE L L e R --- --
1. Przeniesienie na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej jest poprzedzone odbiorem
lokalu mieszkalnego przez nabywceg. Odbidr ten nastepuje odpowiednio po uprawomocnieniu si¢
decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo zawiadomieniu organu nadzoru budowlanego o
zakonczeniu budowy przy braku sprzeciwu ze strony tego Organu.--------=---==========-==m-mmmmmmmemmoooo
2. Odbidr, o ktorym mowa w ust. 1, jest dokonywany w obecnosci nabywcy.-----------==-==--=--=-------—-
3. Z odbioru, o ktérym mowa w ust. 1, sporzadza si¢ protokoét, do ktorego nabywca moze zglosi¢ wady
lokalu mieszkalnego. W protokole odnotowuje si¢ rowniez odmowe dokonania odbioru przez nabywce
w przypadku stwierdzenia wady istotnej, uznanie wady istotnej przez dewelopera albo odmoweg
uznania wady istotnej przez dewelopera.---- e
4. Deweloper jest obowigzany w terminie 14 dni od dnia podpisania protokotu, o ktérym mowa w ust.
3, przekaza¢ nabywcy na papierze lub innym trwatym no$niku:------===========mmmmmmm oo
1) informacj¢ 0 uznaniu Wad albO-----=-==-==mm e
2) o$wiadczenie o odmowie uznania wad oraz o przyczynach tej odmowy.-------------=-=--------- ==
5. Jezeli deweloper nie poinformuje nabywcy o uznaniu wad albo o odmowie uznania wad oraz jej
przyczynach w terminie, o ktorym mowa w ust. 4, uwaza si¢, ze uznal wady.---------=-=-=====mmmmoeumev
6. Deweloper jest obowigzany w terminie 30 dni od dnia podpisania protokotu, o ktdrym mowa w ust.
3, usung¢ uznane wady lokalu mieszkalnego.----============mmmm e oo
7. Jezeli deweloper, mimo zachowania nalezytej starannosci, nie usunie wad w terminie, o ktorym
mowa w ust. 6, wskazuje inny termin usuni¢cia wad wraz z uzasadnieniem opdznienia. Termin ten nie
moze powodowac¢ nadmiernych niedogodnosci dla nabywcy.-=--==========mmmmmmmmmm oo
8. Jezeli deweloper nie usunie wad w terminie wskazanym na podstawie ust. 7 albo nie wskaze takiego
terminu, nabywca wyznacza deweloperowi nowy termin na usunig¢cie wad. Po bezskutecznym uplywie
tego terminu nabywca moze usung¢ wady na koszt dewelopera.----=--===========mmmmmmmmmmm e
9. Nabywca moze odmowi¢ dokonania odbioru w przypadku stwierdzenia podczas odbioru, ze lokal
mieszkalny posiada wadg istotng i jednoczesnie deweloper odmowi uznania jej w protokole, o ktorym
Lo R B B
10. Odmowa dokonania odbioru, o ktérej mowa w ust. 9, nie ma wptywu na bieg terminu, o ktérym
mowa W art. 43 ust. 3 ustawy deweloperskig].-=-==-==-===nmmmmm s e e
11. W przypadku uznania przez dewelopera wady istotnej w protokole, o ktorym mowa w ust. 3,
stosuje si¢ przepisy ust. 6-8, z tym ze po bezskutecznym uptywie terminu na usunigcie wady istotnej
nabywca moze 0dstapi¢ 0d UMOWY . ========mmmmmmmm s oo o oo
12. W przypadku odmowy dokonania odbioru ze wzgledu na wadg istotng strony ustalaja nowy termin
odbioru umozliwiajgcy deweloperowi usuniecie tej wady przed dokonaniem powtornego odbioru. Do
powtdrnego odbioru stosuje si€ przepisy ust. 2-9.---m-mmmmmmmm oo
13. Odmowa dokonania odbioru ze wzgledu na wade istotng w ramach powtérnego odbioru wymaga
przedstawienia przez nabywce opinii rzeczoznawcy budowlanego. Nabywca wystepuje z wnioskiem o
wydanie opinii przez rzeczoznawce budowlanego w terminie miesigca od dnia odmowy.-----------------
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14. Bieg terminu, o ktorym mowa w art. 43 ust. 3 ustawy deweloperskiej, ulega zawieszeniu do dnia
przedstawienia przez nabywce deweloperowi opinii rzeczoznawcy budowlanego, o ktorej mowa w ust.
13- e
15. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego w opinii, o ktérej mowa w ust. 13,
istnienia wady istotnej nabywca moze odstgpi¢ od UmoOwy.----=---===-===mmmmmmmmmmmmoeeen

16. W przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawce¢ budowlanego istnienia wady istotnej koszty
sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego obcigzajg w catosci nabywcee.----------------------
17. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotnej koszty
sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego obcigzajg w catosci dewelopera.-------------------
18. Rozliczenie kosztow sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego miedzy deweloperem
a nabywcg nastepuje najpozniej w dniu zawarcia umowy przenoszgcej na nabywce prawa wynikajace
z umowy deweloperskiej albo w dniu ztozenia o§wiadczenia o odstgpieniu od umowy.--------------------
19. Jezeli wada lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego zostanie stwierdzona przez nabywce
w okresie od dnia podpisania protokotu, o ktérym mowa w ust. 3, do dnia zawarcia z deweloperem
umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej nabywca moze zglosic¢
takg wade deweloperowi. Przepisy ust. 4-8 stosuje si¢ odpowiednio, z tym ze bieg termindéw, o ktoérych
mowa w ust. 4 1 6, rozpoczyna si¢ od dnia zgloszenia wady.-------- e
20 . Odbior techniczny przedmiotowego lokalu mieszkalnego nastapi najpézniej w terminie do
dnia ....... roku (....r.).W dniu odbioru nastapi wydanie przedmiotu umowy w posiadanie Nabywcy.----
21. O doktadnym terminie Nabywca zostanie poinformowany telefonicznie lub za posrednictwem
poczty elektronicznej oraz wyznaczony termin moze by¢ potwierdzony pisemnie przez Dewelopera na
adres Nabywcy wskazany w tresci niniejszej umowy, co najmniej 7 (siedem) dni przed wyznaczonym
terminem 0dDiOrU.-=-=-=-=-mmmmm oo oo e

22. Od dnia wydania przedmiotu umowy w posiadanie Nabywcy, przechodzg na niego wszelkie
korzysci i cigzary zwigzane z przedmiotem umowy, w szczegolnosci wszelkie wykonywane w lokalu
prace Nabywca prowadzi na wlasny koszt 1 ryzyko i1 od dnia wydania obcigza¢ go beda wszelkie
koszty 1 wydatki oraz oplaty zwigzane z przedmiotem Umowy.--------------- mmemmmemmeemeeeeeeeeeeoeee

23. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez ktorgkolwiek ze Stron, Nabywca
zobowigzany jest do zwrotu Deweloperowi lokalu (w stanie z dnia dokonania odbioru) na pierwsze
jego wezwanie, o ile do dnia odstgpienia od umowy obejmie ten lokal w posiadanie.-------------=--------

24. Nabywca po wydaniu lokalu zobowiazuje si¢, bez zgody Dewelopera, nie wykonywaé zmian
w podziale architektonicznym lokalu, jakichkolwiek wyburzen lub przeku¢, zmian przebiegu
instalacji, do czasu zawarcia UmMOWY PrzenieSienia. -=-==-=-=====n=mmmmmmmm oo oo oo

25. Nabywca zobowigzuje si¢ w przekazanym jemu lokalu mieszkalnym wykonywaé¢ wszelkie roboty
wykonczeniowe w sposob zgodny ze sztuka budowlang i z poszanowaniem obowiazujacych przepiséw
prawa., ------------------- e e

§9

Podzial do uzywania nieruchomosci wspolnej

1. Deweloper oswiadcza, ze: ---------==--=--==------ e aGGEE LR EE R EE PR R

- w dziale III ksiggi wieczystej obejmujacej nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem niniejszej
umowy, zostanie okre$lony sposob korzystania z nieruchomos$ci wspolnej polegajacy na dokonaniu
podziatlu do uzywania ,,quoad usum” czgsci nieruchomos$ci wspolnej, w szczegdlnosci — balkonow,
tarasow i loggi, miejsc postojowych naziemnych, miejsc postojowych w halach garazowych, innych
pomieszczen niemieszkalnych 1 terenow, celem przyznania ich do wylacznego korzystania
Deweloperowi z przeznaczeniem do przyznawania wilascicielom niektorych lokali lub wspolnocie
mieszkaniowej, zgodnie z zawartymi umowami, wedlug uznania Dewelopera, czg¢$ci elewacji lub hali
garazowej celem umieszczenia przez wladcicieli lokali klimatyzatorow, w szczegolnosci ze
kazdoczesnym wtlascicielom lokali, do ktorych przylegaja balkony, tarasy lub loggie, przystuguje
prawo wylacznego korzystania z nich, -------========mmmmm oo
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- koszty utrzymania czgsci nieruchomosci wspolnej przyznanej do wyltacznego korzystania
wiascicielowi okreslonego lokalu obcigza¢ beda wytacznie wiasciciela tego lokalu i zostang ustalone w
uchwale Wspdlnoty MieszKaniowe] --==--=======mnmmmmmm oo oo oo oo e e

i Nabywca akceptuje, ze doprecyzowanie sposobu korzystania nastgpi do dnia zawarcia
UMOWY PrZeNni€SIeNia, ==-=--=-==n=mnmmmm oo oo oo oo e

2. Nabywca zobowigzuje si¢ w umowie przeniesienia zawartej w wykonaniu niniejszej
UMOowy: e R e

- zobowigza¢ si¢ ze w ramach dokonanego podzialu do uzywania czg$ci nieruchomosci
wspélnej nie bedzie utrudniat korzystania z czg¢sci wspdlnych nieruchomos$ci przyznanych do
wylacznego korzystania wlascicielom okreslonych lokali i1 zrzec si¢ prawa do korzystania
z nieruchomosci wspolnej wylgczonej ze wspdlnego uzytku wszystkich wtascicieli lokali (z wyjatkiem
przyznanych jemu CZg8Ci), =------=-m-mmmmmm oo ---

- wyrazi¢ nieodwotalng zgod¢ na okre$lanie (rowniez zmiang) przez Dewelopera sposobu
korzystania z nieruchomosci wspolnej (podziatu do uzywania ,,quoad usum’) cze$ci nieruchomosci
wspolnej, zgodnie z zawartymi przez Dewelopera umowami 1 na wpis lub zmian¢ wpisu okreslajacego
ten sposob korzystania w ksiedze wieczystej (W sposob nienaruszajacy uprawnien Nabywcy),-----------

§10
Oswiadczenia Nabywcy

1. Nabywca wyraza zgod¢ na t0, Z@:-=-=============mmmmm oo oo -
1) Deweloper ma prawo dokonywania scalen lub podziatdw geodezyjnych przedmiotowych
nieruchomos$ci oraz ma prawo bezciezarowo, to jest bez przenoszenia wpisu roszczenia Nabywcy
wynikajacego z niniejszej umowy wydzielania nieruchomosci lub ich czgsci, na ktorych nie jest
realizowany przedmiot umowy do odrebnych ksiagg wieczystych dla potrzeb realizowanego
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, - mmmemmemememeeeeeeeeeeeeeee
2) Deweloper ma prawo ustanawiania na nieruchomosciach opisanych w § 1 tej umowy oraz na
rzecz wlascicieli/wieczystych uzytkownikéw tych nieruchomos$ci, na czas nieoznaczony,
odptatnie lub nieodptatnie, ograniczonych praw rzeczowych w postaci stuzebnosci gruntowych,
stuzebnosci przesytu lub prawa uzytkowania, w szczegolnosci na rzecz wlascicieli/wieczystych
uzytkownikéw nieruchomosci sasiednich, hal garazowych, innych pomieszczen, na rzecz
dostawcow mediOw 1 teleoperatorOw, ===-=======mmmmm oo e
3) Deweloper ma prawo zaciggania kredytow bankowych i pozyczek na realizacj¢ przedmiotowego
przedsiewziecia deweloperskiego/ kazdego zadania inwestycyjnego, w szczegdlnosci obcigzania
nieruchomosci opisanych w § 1 niniejszej umowy hipotekami, z tym, ze do chwili zawarcia
umowy przeniesienia w wykonaniu niniejszej] umowy deweloperskiej przedmiot umowy bedzie
zwolniony spod wszelkich obcigzen hipotecznych i roszczen osob trzecich lub do umowy
przeniesienia Deweloper dostarczy zgode wierzyciela na bezciezarowe wyodrgbnienie
przedmiotu umowy, e
4) Deweloper ma prawo taczenia lub podzialu lokali w przedmiotowym budynku na zyczenie
nabywcoéw, wedlug swojego uznania, oraz zmiany zagospodarowania terenu w zakresie
lokalizacji i ilosci miejsc postojowych, w zwigzku z czym liczba lokali oraz ilo$¢ i usytuowanie
miejsc postojowych moze ulec zmianie w trakcie realizacji inwestycji i w tym zakresie moze ulec
zmianie projekt i decyzja udzielajaca pozwolenia na budowe, ------=============mmmmmmmmmem oo
5) Deweloper ma prawo do dalszego prowadzenia budowy po zakonczeniu Etapu II i Nabywca jest
Swiadomy, ze nie bedzie strong uméw dotyczacych Il Etapu.------------==-=-mmmmmmemmm oo

2. Deweloper poinformowat Nabywce:-------- e e e e
a) o mozliwos$ci udzielenia Deweloperowi pelnomocnictwa z prawem substytucji do dokonania,
na koszt dewelopera, zmian wielkosci udziatbw w nieruchomosci wspolnej w oparciu 0
ostateczne wyliczenie powierzchni uzytkowej wszystkich lokali, ktore moze nastapi¢ rowniez
po zakonczeniu calej planowanej inwestycji i zbyciu ostatniego lokalu, a takze
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pelnomocnictwa do reprezentowania na zebraniach wspélnoty mieszkaniowej z prawem glosu
nad uchwatami w przedmiocie zmiany wysoko$ci udziatow w nieruchomosci wspdlnej i
udzielania pelnomocnictw w tym zakresie zarzadowi wspolnoty mieszkaniowej oraz do
zawierania stosownych umow i reprezentowania przed sagdem w celu sktadania wnioskow
o wpis do ksiegi wieczystej, ----------==--==---=----- e e R
b) o mozliwosci wyrazenia zgody na prowadzenie przez Dewelopera na nieruchomosciach
opisanych w § 1 tej umowy, zgodnic z przepisami prawa budowlanego, przedsiewzigcia
deweloperskiego opisanego w § 2 niniejszej umowy, na koszt i ryzyko Dewelopera, na
korzystanie z nieruchomosci wspolnej na cele budowlane w powyzszym zakresie, w tym
utrzymanie na niej zaplecza budowy, a nastgpnie wyodrebnienie i sprzedaz osobom trzecim
wlasnosci lokali mieszkalnych, lokali niemieszkalnych, udziatow w lokalach, z prawem do
uzyskania przez Dewelopera wszelkich korzysci i w ramach powyzszego: na dokonywanie
wszelkich czynnosci faktycznych i prawnych stuzacych do osiggniecia opisanego celu, w tym
réwniez obejmujacych zmiany projektu i decyzji udzielajagcych pozwolenia na budowe |
mozliwych zwigzanych z tym ucigzliwosci, w tym w zakresie komunikacji i udzielenia
Deweloperowi petnomocnictwa z prawem substytucji do reprezentowania w postepowaniach
administracyjnych i sgdowych dotyczacych przedsiewziecia deweloperskiego.-------------------

§ 11
Odpowiedzialnos$¢ Dewelopera z tytulu rekojmi i gwarancji

Deweloper zobowigzuje si¢ udzieli¢ Nabywcy gwarancji na wykonany lokal mieszkalny, zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.-==============m=mmmmmm e e
Notariusz poinformowata strony, ze w zakresie nie uregulowanym niniejszg umowga
I przepisami ustawy deweloperskiej do odpowiedzialno$ci Dewelopera za wady fizyczne i prawne
lokalu mieszkalnego stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny
(tekst jednolity Dz. U. z 2023r. poz. 1610 ze zm.) 0 rgKkojmi. -=-==-=-======n=nmmmmmmmmmm oo oo

§12
Prawa odstgpienia

Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej zgodnie z art. 43 ust. 1
ustawy deweloperskigj: -----=-==-===mmmmmmmmmmenae- GReTEEEEE PR GReTEEEEE PR

jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktorych mowa w art. 35, ustawy
deweloperskiej;------- et R EEEEEEE R e e L L e R
jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art.

35 ust. 2 ustawy deweloperskiej;--------=-==-==mmmmmmmm oo -
jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z
zalgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach; e n L EE P L e e
jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowe¢ deweloperska sa niezgodne ze stanem faktycznym Ilub
prawnym W dniu ZAWArCia UMOWY ;=-==-===== === mm o o oo e o o e
jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;---------------- --

w przypadku nieprzeniesienia na nabywc¢ praw wynikajacych z umowy deweloperskie;j,

Ww terminie wynikajgcym z t€] UIMOWY ;===========m=mmmm oo o oo oo oo e

w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem lub kasg oszczgdno$ciowo-kredytowg zwang dalej kasg w trybie i terminie, o
ktoérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy deweloperskiej,----=============mmmmmmmmm oo
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8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do
jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 ustawy deweloperskiej;------------------
9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2,

ustawy deweloperskiej w terminie okreslonym w tym przepisie (w terminie 10 dni od dnia
zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub kasg
deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym no$niku o dokonanej zmianie i
przekazuje mu oswiadczenie banku lub kasy, o ktorym mowa w art. 10 ust.2, to jest
potwierdzajace, ze rachunek, na ktory maja by¢ przekazane $rodki, jest mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym w rozumieniu UStawy);-----=--=-=======nmmmmmmmmmm oo
10) w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okre§lonych w art. 41 ust. 11 ustawy deweloperskiej;---------------
11)  w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktdrym mowa w art.
41 ust. 15 ustawy dewelopersKig];----=-=====mmmmmmm oo oo e e
12)  jezeli syndyk zazadatl wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. -
Prawo upadtosciowe.--------------=---mo-mo-- s e
2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.--------------=--=------- e
3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od
umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opoznienia.
4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy
deweloperskiej. - e EE
5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej Zawarcia.-----=-==-=========mmm s mm oo
6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych
mowa W art. 12 ust. 1 ustawy dewelopersKig].-=-==-===-nmmmmmm oo e
7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku niespetienia przez
nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokos$ci okreslonych w umowie, mimo wezwania
nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia
wezwania, chyba zZe niespeilnienie przez nabywce $wiadczenia pienigznego jest spowodowane
dzialaniem sity Wyzszej.-=-==-=======mmmmmmmmm e e
8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia si¢ nabywcy
do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na nabywce¢ prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego
dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢
nabywcy jest spowodowane dziataniem silty wyzszej.----------------=--------- mmmmmmememmmmmmeeeeemeeeeee

9. Strony postanawiaja, ze Nabywcy przystuguje umowne prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, w ponizszych przypadkach:----=-==-===-mmm oo
1) przypadku zmiany ceny lokalu na skutek zmiany powierzchni lokalu mieszkalnego
o wiecej niz 1,5 % (pottora procent) powierzchni wynikajacej z niniejszej umowy zgodnie

z § 7 ust. 6 lit. a) niniejszej umowy, ktore to prawo odstgpienia moze by¢ wykonane najpdzniej

w terminie do 30 dni liczonych od dnia poinformowania o zmianie ceny jednak nie pdzniej niz

do dnia wskazanego w § 6 t€] UMOWY;-------=--=-=mnmmmmmmmmmm oo e EEE e R P

2) w przypadku zmiany ceny na skutek zmiany stawki podatku od towaréw i ustug VAT zgodnie
z § 7 ust. 6 lit. b) niniejszej umowy, ktore to prawo odstapienia moze by¢ wykonane najpdzniej

w terminie do 30 dni liczonych od dnia poinformowania o zmianie ceny jednak nie pdzniej niz

do dnia wskazanego W § 6 t€] UMOWY j----=-n=mmmmmmmm e oo oo
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10. Notariusz poinformowata Nabywce, ze: e mmmemmmemmmeeememeeeeeee

1) W przypadku skorzystania przez nabywcg z prawa odstgpienia, o ktorym mowa w art. 43 ust. 1
ustawy deweloperskiej, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej, za zaptata oznaczonej sumy.-----------=--==-------------- e L e e R

2) W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym mowa w art. 43 ust. 1
ustawy deweloperskiej, umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych
kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy.------=---===-==---=----- mmmmmmemmmmmmmeeeen -

3) Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie podzniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o§wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwroci¢ nabywcey srodki wyplacone
deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiagzku z
realizacja umowy deweloperskiej.-------===-======mmmmmmmm oo e GGTEEI R P e

4) W terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloper
przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7
ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz.U. z 2021 r. poz.
8541 1177), zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym", w celu realizacji
przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 ustawy
deweloperskiej, informacje o wysokos$ci srodkow zwrdoconych nabywey w zwigzku z odstapieniem
przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych §rodkOw.--=--==-=====mmmmmmmmmmmm oo

5) Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, wynikajacych z niniejszej
umowy deweloperskiej i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.-

6) W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7
lub 8 ustawy deweloperskiej, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej odpowiednich roszczen wynikajacych z niniejszej umowy deweloperskiej.----------------

11. Strony uzgodnily, iz w przypadku odstapienia od umowy Nabywca niezwlocznie po
otrzymaniu/dorgczeniu oswiadczenia o odstgpieniu od umowy przekaze Deweloperowi: -------------

1) podpisang fakture korygujaca; --------=--=====mmmmmmmmmm oo

2) przedmiot umowy (o ile zostal wydany).---=-==-====mmmmmmmmm e ----

12. W razie opdznienia w wykonaniu zobowigzan okreslonych w umowie lub zwigzanych
z odstgpieniem od umowy kazdej ze stron przystuguje uprawnienie do dochodzenia odszkodowania
uzupetniajacego na zasadach ogo6lnych.- e e e
13. W przypadku odstapienia od umowy przez ktorakolwiek ze stron, Deweloper dokona rozliczenia
wptaconych przez Nabywce kwot, ktére zostalty wyplacone z mieszkaniowego rachunku
powierniczego, w terminie do 30 dni po otrzymaniu/dorgczeniu oswiadczenia o odstgpieniu od
umowy, przy czym zwrot Srodkéw nastgpi przelewem na rachunek bankowy wskazany przez
Nabywce.------------ S e m e eeee

Informacje i postanowienia dodatkowe
§13

Notariusz poinformowata Strony 0 tre§ci: ===-========mmmmmmmm oo oo
- przepisow dotyczacych zarzadu nieruchomos$cia wspoélng zawartych w ustawie z dnia
24 czerwca 1994 roku o wiasnos$ci lokali (tekst jednolity Dz.U.2021r., poz. 1048) oraz przepisow
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cyW|Iny (tekst jednolity Dz. U. z 2024r. poz. 1061 ze
ZM.) 0 WSPOIWIASNOSCI, ==-mmmmmmm e oo oo e e
- art. 31 11 ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 roku o charakterystyce energetycznej budynkow
(tekst jednolity Dz. U. z 2024 roku, POz, 101),=--==-mnmmmmmmm s oo e
- ustawy z dnia 20 lipca 2018 roku o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntow (tekst jednolity Dz. U.
Z 2025 1. POZ. 6).--==-===-==mmmmmmmm oo e
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Strony postanawiajg, ze: ------------=----------- e
- na zyczenie Nabywcy mozliwe jest wykonanie drobnych robot dodatkowych (nie
skutkujacych zmiang decyzji o pozwoleniu na budowe) lub zamiennych, po pisemnym ustaleniu
warunkow ich wykonania i1 zasad ptatnosci, ------------=----=--------- L e LR e
- miejscem negocjacji i adresem do korespondencji dla Dewelopera jest adres Dziatu
Sprzedazy: 71-001 Szczecin, ulica Potudniowa numer 27D, a adresem do korespondencji dla Nabywcy
jest adres do doreczen Nabywcy podany w treSci niniejszej umowy, a zmiany adresOw wymagaja
powiadomienia drugiej strony z zachowaniem formy pisemnej i nie stanowi to zmiany niniejszej
UMOWY/, === === == e e e oo e
- Nabywca ma prawo wstepu na teren budowy po doprowadzeniu budowy do stanu surowego
zamknietego W celu stwierdzenia stanu realizacji budowy, za uprzednim zawiadomieniem Dewelopera
1 w obecnosci jego przedstawiciela. -----===========mmmmmmmmm oo m=emmmememmeeeeeeeeeenee -=--
Strony podajg adresy email do doreczen: -----=--==-==--mmmmmmmm oo
- Deweloper: biuro@bestdeweloper.pl;-=-==-==== = o e o e

§15
Warto$¢ przedmiotu umowy

Strony okreslity warto$¢ przedmiotu umowy na kwote rdwng cenie. --------=============mmmmmmumom-

§ 16
Koszty zawarcia umowy

Strony postanawiajg, ze wszelkie koszty zwigzane z zawarciem niniejszej umowy ponosza
Deweloper i Nabywca po potowie, a koszty zwigzane z zawarciem umowy przeniesienia wtasnosci
ponosi Nabywca, za wyjatkiem kosztow wydania wypisu dla Dewelopera, ktore ponosi¢ bedzie
Deweloper. --------=-=-=-m----- e mmmemmmmmeeeemeeeeeeeeeeeeeeeeae memmmemmemeeeemeeeeee e eeeeeae

§17
Informacja o wniosku wieczystoksiegowym

Strony wobec zawarcia dokumentowane] niniejszym aktem umowy zadaja, aby notariusz
wykonujac obowiazek ztozenia wniosku, dziatajac na podstawie art. 79 pkt 8a i art. 92 § 4 ustawy
z dnia 14 lutego 1991 roku Prawo o notariacie (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 101 ze zm.),
dokonal czynnosci polegajacej na zlozeniu za posrednictwem systemu teleinformatycznego wniosku
wieczystoksiegowego obejmujgcego nastepujace zgdanie: -----==--==m==mmmmmmmmmmm e

0 wpis w dziale III ksiegi wieczystej KW Nr SZ1S/00086818/5 roszczenia o wybudowanie
budynku oznaczonego numerem projektowym 3 ustanowienie odrebnej wtasnos¢ lokalu mieszkalnego
0znaczonego numerem projektowym .......... 1 przeniesienie prawa wilasnosci tego lokalu oraz praw
niezbednych do korzystania z lokalu, opcja w tym z prawem do korzystania na zasadzie wylgcznosci
Z miejsca postojowego numer ........ zgodnie z niniejszq umowq na rzecz Nabywcy-------------------------

oraz aby notariusz przestat do Sadu Rejonowego Szczecin — Prawobrzeze 1 Zachod
w Szczecinie X Wydzialu Ksigg Wieczystych wypis niniejszego aktu notarialnego stanowigcy
POAStAWE WPIST.  ~mmmmmmmmmmmm = e e e e e e e

§18
Notariusz poinformowata Stawajacych o tresci art. 626* ustawy z dnia 17 listopada 1964 roku
Kodeksu postepowania cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1568 ze zm.) w szczegdlnosci
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o tym, ze w przypadku wnioskow sktadanych przez notariusza, obowigzek poprawienia lub
uzupetnienia wniosku spoczywa na stronie CZynnosci prawnej.-------=--=--===========-===mmmmmmmommooo -

§ 19
Za dokonane czynnos$ci naliczono nastepujace oplaty:--------------- e --




